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Oduvodnéni

1. Postup pfi pofizeni tzemniho planu

doplni pofizovatel

2.  Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje
a uzemneé planovaci dokumentaci vydanou krajem

Prezkoumani souladu navrhu s Politikou Uzemniho rozvoje

Z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 zroku 2015,
nevyplyvaji pro Uzemni plan Dobfichov zadné specifické ukoly. Obec Dobfichov lezi
v rozvojové ose 0S4 Praha—Hradec Kralové/Pardubice (podél dalnice D11)-Trutnov—
hranice CR/Polsko(-Wroclaw). Dal$i vétev rozvojové osy je Praha—Kolin—Chvaletice—
Pardubice (podél zelezni¢niho spojeni Praha—Kolin—Pardubice). Vymezeni: Obce mimo
rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnici D11, koridory
pfipravovaného pokraCovani dalnice D11 a pfipravované rychlostni silnice R11
a zelezniéni trat €. 010 v useku Praha—Pardubice. Divody vymezeni - uzemi ovlivnéné
dalnici D11 a jejim pfipravovanym pokraCovanim do Jaromérfe, pfipravovanou rychlostni
silnici R11 Jarom&i—Trutnov—hranice CR/Polsko, Zelezniéni trati &. 010 v Useku Praha—
Pardubice (I. tranzitni zelezni¢ni koridor) a spoluplsobenim center Nymburk, Podébrady,
Kolin, Jaroméf, Dvir Kralové nad Labem a Trutnov. Navazuje na rozvojovou osu
v zahranici.

Pro dzemni plan se da zvySe uvedeného predpokladat zajiténi vétdsiho mnozZstvi
rozvojovych ploch.

(150c) PUR vymezuje na Uzemi obce v souvislosti s rozvojovymi zaméry koridor pro
energetiku — dvojité vedeni 400kV Cechy — stfed- Tynec — pod oznacenim E14.

V navrhu uzemniho planu je tento zamér respektovan a je vymezen koridor pro umisténi
této stavby.

V navrhu tzemniho planu jsou respektovany celorepublikové priority uzemniho planovani
vyplyvajici z PUR CR pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (Clenéno podle ¢Elankd
v PUR, které se tykaji UP Dobfichov):

(14) chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tGzemi, zachovat jedinecny raz
uzemi a byt v souladu s citlivym pristupem k vyvazenému vSestrannému rozvoji obce;
zajistit tzemni ochranu jedinec¢nych hodnot tuzemi a vyvazeny vSestranny rozvoj;

Koncepce uzemniho planu je zalozena na ochrané osobité historicky utvarené struktury
sidla, navrhem jsou chranény i hodnoty kulturni krajiny.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

Uzemnim planem je podpofena zemédélska vyroba jako primarni sektor, rozvojové
lokality nejsou (vyjma lokality Z01, 202, které jsou prevzaty z platného uzemniho planu)

navrhovany na kvalitni zemédélské pudé a navrhem jsou posileny ekologické funkce
krajiny.

(15) pfedchazet vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vilivy na socialni soudrznost obyvatel;
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Navrzené zastavitelné plochy, jejich rozsah a lokalizace jsou pfimérené velikosti obce a je
vylou€ena nezadouci mira segregace.

(16) pri stanovovani zpasobu vyuZiti uzemi davat pfednost komplexnim feSenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych ddsledcich zhorSuji
stav i hodnoty tuzemi;

Navrzené vyuZiti uzemi je fedeno tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady pro zvySovani
kvality Zivota obyvatel a pfiméfeny hospodarsky rozvoj uzemi pfi zachovani pfirodnich
hodnot v krajiné.

(17) vytvaret tzemni podminky k odstrariovani dusledkt nahlych hospodarskych zmén;

Je feSeno pfiméfené moznostem obce, ¢ast ekonomicky aktivniho obyvatelstva vyjizdi za
praci mimo obec.

(19) hospodarné vyuzivat zastavéné dzemi (prestavba, revitalizace, asanace tzemi tzv.
brownfields); ochranit nezastavené uzemi; zachovat vefejnou zelen, minimalizovat jeji
fragmentaci; usporné uspofadat tzemi (v narocich na dopravu a energie);

Uzemnim planem je navrZzeno hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi, véetné& nového
vyuziti byvalého hospodarského dvora u arealu fary na Pi¢hofe a ochrana nezastavéného
uzemi. V zastavénych i zastavitelnych plochach je navrZzena revitalizace a rozSifeni
zelené.

(20) rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni;

Reseni navrzené GUzemnim planem neovlivni vyznamné charakter krajiny, zastavitelné
plochy jsou uréené pro zastavbu rodinnymi domy jako plochy Bl a SV; feSeni krajiny
respektuje a chrani pfirodni hodnoty uzemi a sméfuje k posileni ekologickych funkci.

(20a) Viytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro cClovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci Gzemné planovaci ¢innosti o mezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny;

Migraéni prostupnost krajiny je zajisténa navrzenymi prvky USES a je v minimalni mite
naruSovana novou dopravni a technickou infrastrukturou,

(22) vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi uzemi pro ruzné formy
cestovniho ruchu, pii zachovani a rozvoji hodnot tizemi:

Na uzemi sidla je ve stavajici zastavbé mozna rodinna rekreace; navrhem uzemniho
planu a regulativy ploch pro bydleni jsou vytvofeny podminky pro posileni cestovniho
ruchu a pro kratkodobou nepobytovou rekreaci obyvatel.

(23) vytvaret podminky pro lepSi dostupnost tzemi a zkvalitiiovani dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a minimalizaci fragmentace krajiny;
vymezovat plochy pro obytnou zastavbu v dostatecném odstupu od vymezenych koridort
pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a tim predchazet nezadoucimu plsobeni
negativnich Guc¢inkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel;

Koncepce dopravni infrastruktury zahrnuje koridor pro silnici 11/329: nové napojeni Koufimi
a Radimi na silnici I/12. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzené tak, aby bylo co
nejvice eliminovano mozné negativni pasobeni hluku z dopravy. Pro omezeni negativnich
vlivl  z vyrobnich a zemédélskych provozd jsou stanoveny podminky pfipustného
a nepfipustného vyuZziti jednotlivych ploch.

(25) vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred riziky
a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zejména ploch pro umistovani staveb); vytvaret
podminky pro zvySovani prirozené retence srazkovych vod v Uzemi jako alternativu
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k umélé akumulaci vod; v zastavenych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret
podminky pro zadrZovani, vsakovani a vyuzivani destovych vod;

Podminkami prostorového uspofadani jednotlivych ploch jsou stanoveny regulativy pro
plochy schopné vsakovani srazkovych vod.

(26) vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych dzemich jen ve zcela vyjimeénych
a zvlast' oddvodnénych pripadech;

Zastavéné uzemi obce lezi mimo vymezené zaplavové uzemi toku Vyrovky a zastavitelné
plochy nejsou v tomto Uzemi navrzeny. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro
retenci vody v krajiné.

(27) vytvaret podminky pro koordinované umistovani verfejné infrastruktury;
Uzemni plan podporuje ugelné vyuzivani vefejné infrastruktury.

(28) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal§iho vyvoje tzemi, feseni
ve v8ech dlouhodobych souvislostech;

Koncepce uzemniho planu je navrzena s ohledem na rozvoj uzemi minimalné 15 let.

Vyhodnoceni souladu navrhu Gizemniho planu s poZzadavky PUR CR

Uzemni plan Dobfichov je zpracovan v souladu s poZadavky, které z PUR CR vyplyvaji.
Ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni a civilizaCni hodnoty uzemi
v souladu s citlivym pfistupem k vyvazenému vSestrannému rozvoji obce. Neni v ném
uplatiiovano jednostranné hledisko a pozadavky, které by ve svych dusledcich zhorSovaly
stav i hodnoty uzemi, pfi feSeni jsou tyto hodnoty zohledfhovany véetné ochrany
pozadavkl na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi, to vse je
fedeno ve spolupraci s obyvateli uzemi; vychazi z komplexniho posouzeni SirSich vztahu
ve vazbé na feSené uzemi, pfi zohlednéni stavajicich limitu vyuziti tzemi. Navrhovana
koncepce rozvoje obce, ktera sméfuje k podpofe bydleni a podnikani, k vytvoreni
podminek pro rozvoj rekrea¢niho vyuZiti Uzemi a ke zkvalitnéni technického vybaveni, je
v souladu s rozvojovymi tendencemi v Uzemi.

Soulad navrhu Gzemniho planu s UPD vydanou krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (SK), vydanych zastupitelstvem SK,
usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK, ze dne 19. 12. 2011, ve znéni 1. a 2. Aktualizace vydané
Zastupitelstvem StfedoCeského kraje usnesenim €. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015,
vyplyvaji pro uzemni plan obce Dobfichov nasledujici poZadavky, vyplyvajici z polohy
obce v rozvojovych osach a rozvojové oblasti:

2.2.4. Rozvojova osa OS4 Praha — Podébrady/Kolin — Hradec Kralové/Pardubice
(Wroclaw)

2.2.5. Rozvojova osa OS5 Praha — Kolin — Jihlava (- Brno)

Pro obec Dobfichov vyplyvaji tyto tkoly:

a) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje uzemi a ochranu
krajiny.

b) chranit vysoce hodnotny zemédélsky padni fond;

¢) optimalizovat vazby na silnici I/12 k navrhované mimourovriové kfiZzovatce;

f) respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES:

2.3.1. Rozvojova oblast OBk1 Stredni Polabi
Pro obec Dobfichov ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani tuzemniho rozvoje
a rozhodovéani o zménach v tzemi:
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a) posilovat rozvoj regionalniho centra republikového vyznamu blizkych mést Kolin -
Kutna Hora;

f) zlepSit napojeni mést Nymburka a Pecek na dalnici D11 ve sméru na hl. m. Prahu;

g) rozvoj bydleni sledovat zejména ve méstech Kolin, Kutna Hora, Podébrady, Nymburk,
Sadska a PeCky a dale v obcich s dobrym Zelezniénim spojenim na tratich Kolin — Praha,
Kolin — Nymburk, Kolin — Pardubice a Kolin — Céslav;

i) rozvoj ekonomickych aktivit soustifedovat do vétsich mést a do lokalit s napojenim na
zeleznici;

J) vyuZivat ve vyznamném rozsahu moZznosti transformace dfivéjSich vyrobnich a jinych
arealll (brownfields) a dostavby volnych ploch ve stavajicich vyrobnich ¢i komercnich
zonach.

ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni planovani:

¢) provéfit moznosti zlepSeni silniéni sité ve vazbach na nadfazené trasy (D11, 1/12, 1/38,
1/2,1/32);

e) respektovat pozadavky na ochranu prirodnich hodnot uzemi - Sladkova strari;

f) respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES:;

g) respektovat ochranné pasmo lazeriskych mist.

Vyhodnoceni souladu navrhu Gzemniho planu s poZzadavky UPD vydané krajem

Uzemni plan je zpracovan v souladu se ZUR a jsou v ném zohlednény pozadavky z nich
vyplyvajici pro uzemi obce Dobfichov.

Uzemni plan ze ZUR SK prejima, vymezuje pro Géely Fizeni o vyvlastnéni a podminkami
vyuziti ploch zajistuje Uzemni ochranu koridoru:

pro dopravni stavby:
e koridor pro umisténi stavby ,nové napojeni Koufimi a Radimi na silnici 1/12* vCetné
souvisejicich staveb, v Sifce 180 m, v ZUR ozn. jako vefejné prospésna stavba D152;

pro uzemni systém ekologické stability:
e regionalni biokoridor 1241 Vyrovka - Chroustovské udoli, koridor nadmistniho
vyznamu, jako vefejné prospésné opatreni.

3. Soulad cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uUzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Uzemni plan Dobfichov je zpracovan v souladu s cili a ukoly izemniho planovani, jak je
definuje § 18 a § 19 stavebniho zakona:

Vytvarli pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi (soulad pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot);

Koordinuje soukromé a vefejné zaméry zmén komplexnim feSenim ucelného vyuziti
a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi;

Chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je promitnuta
zejména do podminek pro vyuziti jednotlivych ploch;

Koncepce rozvoje Uzemi a urbanisticka koncepce byly navrZzena s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi. Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény;
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Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi, miru vyuziti
zastavéného Uuzemi a vychazi z realnych moznosti obce - vytvaii pfedpoklady pro posileni
hlavni funkce - bydleni, a souasné vytvari podminky pro podnikani;

Ochrana nezastavéného uzemi je dana stanovenim podminek pro vyuziti tzemi a obnovu
ekologickostabiliza¢ni funkce (Uzemniho systému ekologické stability), navrhem doplnéni
ploch zelené v sidle i v krajiné.

Uzemni plan respektuje pozadavky na G&innou ochranu Zivotniho prostfedi a vymezené
prvky uzemniho systému ekologické stability. Je v souladu s principy rozvoje sidelni
struktury, zachovava krajinny raz v&etné prostupnosti Uzemi, navrhuje pfijatelnou intenzitu
vyuziti Uzemi, vazbu na socialni infrastrukturu a vazbu na systémy dopravy.

Vliv na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel je minimalni. Navrhem uUzemniho planu jsou
vytvofeny pfedpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi, v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

o obec Dobfichov je stabilni soucasti sidelni struktury s vazbou na obec Pecky
a Kolin;
o navrzena koncepce uzemniho planu zajistuje pfiméfeny rozvoj a sou¢asné vytvari

podminky pro zachovani a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot, pro
ZlepSeni kvality zivota obyvatel;

o feSeni Uzemniho planu je vyvazené, zachovava funk&ni a urbanistickou celistvost
sidla a vytvafi podminky pro udrzitelny rozvoj;
o zastavitelné plochy a jejich vyuZiti jsou vymezeny s ohledem na kapacity obsluhy

dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob&anského vybaveni,
limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

o efektivné je vyuzZivano zastavéné uzemi, preferovano je vyuZiti rezerv
v zastavéném uzemi, zejména proluk a prestavbového uzemi, zastavitelné plochy
jsou vymezovany pouze ve vazbé na zastavéné uzemi a v pfiméfeném rozsahu,
tak aby byl umoznén rozvoj obce;

o rekreace je umoznéna ve stavajicim bytovém fondu (chalupareni), uzemni plan
neumoziuje rozvoj chatovych lokalit;

o podminkami ploSného a prostorového usporfadani je zajiSténa ochrana cenné
architektonickych a urbanistickych znak( obce.

o navrh umozriuje zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji

stability, doplriuje sidlo a nenaruSuje urbanistickou strukturu a architektonické
i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezuje fragmentaci krajiny;

o do uzemniho planu jsou zapracovany cilové charakteristiky krajiny pfevzaté ze
ZUR a chranén krajinny raz s cilem zvy$eni jeji estetické hodnoty a ekologické
stability pfed nekoordinovanou vystavbou;

o upfesnéno je vymezeni skladebnych &asti USES a respektovany jsou pozadavky
na jejich ochranu;
o podminkami jednotlivych ploch se rozviji retenéni schopnost krajiny.

4.  Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisa

Navrh uzemniho planu Dobfichov je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zakon) a vyhlaskou
€. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni, a vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.
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Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence planovaci €innosti)
a v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky.

Uzemni plan je vypracovan na zakladé schvaleného zadani, vykresy jsou zpracovany nad
mapovym podkladem katastralni mapy v méfitku 1:5 000, vykres SirSich vztahl je
zpracovan v méfitku 1:50 000.

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti jsou vymezeny podle ustanoveni § 4 — 19 vyhlasky
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

PFi zpracovani navrhu bylo vychazeno z dopliujicich prazkum( a rozborl a z tzemné
analytickych podkladi ORP Kolin - 4. aktualizace v roce 2016.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem feseni
rozporu

doplini pofizovatel

5.1 Ochrana obyvatelstva

(Reseni pozadavki vyplyvajicich ze zviastnich pravnich predpisti, napf. poZadavky na
ochranu vefejného zdravi, obrany a bezpecénosti statu, civilni ochrany, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
jevy)

Ochrana verejného zdravi

Kvalita ovzdusi je dana prfedevsim obsahem Skodlivych latek, ovliviuje ji mnozstvi emisi
a jejich transport (rozptyl). Nejvétsi podil na produkci emisi tuhych latek maji malé zdroje.
Znecisdténi ovzdusi je nejvice patrné v zimnim obdobi v kombinaci s nepfiznivymi
povétrnostnimi a tlakovymi podminkami. Vzhledem k tomu, ze je obec plynofikovana, je
predpoklad postupného snizovani emisi zplisobenych malymi zdroji znecisténi. V uzemi
se nevyskytuji dalsi zdroje znecisténi, které by mély nezadouci vlivy na zdravi obyvatel.

Pasma hygienické ochrany

V uzemi obce je stanoveno pasmo hygienické ochrany zemédélského arealu aje
zakresleno ve stavajicim platném uUzemnim planu. Pasmo hygienické ochrany
zemeédélského arealu pro zivo€iSnou vyrobu je stanoveno na maximailni pfipustny pocet
chovaného dobytka max. 154 krav nebo max. 233 vepfl, aby jejimi negativnimi vlivy
nebyly zasazeny plochy pro bydleni.

Vzhledem ktomu, Zze majitel zemédélského arealu do budoucna pfipousti i pfipadné
obnoveni chovu dobytka, bylo toto ochranné pasmo ponechano, pfestoze v souCasné
dobé jsou v aredlu pouze skladovany a zpracovavany zemédélské produkty.

Ochranné pasmo prirodnich Iécivych zdroju

Do severni Casti feCeného uzemi zasahuje ochranné pasmo |l. stupné prirodnich lécivych
zdroju lazefiskych mist Podébrady a Sadska vyhlaSené usneseni vlady CSR ze dne
2. Cervna €. 127.

Ochranné pasmo vrtll a prament

Na severni ¢ast uzemi zasahuje ochranné pasmo vrtu umisténého na uzemi obce Vrbova
Lhota.
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Staré ekologické zatézé

Sanace byvalé skladky byla ukon&ena v roce 2015.

Radonové riziko

Na uzemi obce je podle mapy nizka kategorie radonového rizika z podlozi. Uréené plochy
jednotlivych kategorii rizika vS8ak nelze pouzit pro stanoveni radonového rizika
v jednotlivych objektech, protoze skutecna radiacni zatéz stavebniho pozemku je vzdy
ovlivnéna lokalni situaci (rizna propustnost puad, lokalni anomalie aktivnich latek
v horninach atd.). V feSeném uUzemi muze byt pfi vybranych stavebnich c&innostech
vyzadovano provedeni detailniho radonového prizkumu.

Obrana a bezpecénost statu, civilni ochrana

Pozadavky civilni ochrany v souladu s ustanovenim vyhlasky Ministerstva vnitra
€. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva, jsou feSeny
nasledovné:

V FeSeném Uzemi nejsou umistény plochy a objekty pro obranu a bezpecnost statu a ani
uzemni plan nevymezuje plochy pro toto vyuziti, pouze v pfipadé nutnosti je mozné
nékteré stavajici pozemky a objekty docasné vyuzivat pro potfeby civilni ochrany (obecni
ufad, matefska Skolka).

V Uzemi obce jsou stanoveny hranice aktivni zény zaplavového uUzemi a hranice
zaplavového uzemi Q 100 vodniho toku Vyrovka. Obec ma vypracovany povodnovy plan
aktualizovany vroce 2014. V zaplavovém uzemi lezi pouze dum ¢&p. 237, ktery ma
stanoveny vlastni povodriovy plan, nové stavby nejsou v zaplavovém tuzemi umistovany.

Uzemi obce Dobfichov se nenachazi v prostoru ohroZeni prilomovou vinou zvlastni
povodné. Privalové srazky by meély byt pfednostné vsakovany na pozemcich vlastnikd,
z vefejnych prostranstvi jsou odvadény destovou kanalizaci a strouhami mimo zastavéné
uzemi. U novych zastavitelnych lokalit bude odvedeni destovych vod FeSeno dalSimi
stupni dokumentace.

Na Uzemi obci nejsou stalé tlakové odolné kryty CO, k ukryti obyvatelstva v dusledku
mimofadné udalosti mohou byt jako improvizované ukryty vyuzZivany vhodné casti
stavajicich objektu.

Na uzemi obce neni skladovan material civilni ochrany. Objekt Obecniho ufadu ma
prostory, které je mozné vyuzit jako sklad prostfedkd CO a humanitarni pomoci. Pfi
evakuaci obyvatelstva v obci je vyuZzitelné provizorni ubytovani v zafizenich mimo obec.

Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢inka
kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti, budou feSeny ve spolupraci
s dobrovolnymi hasi€i a s mistnimi firmami.

Na uzemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky.

Zasobovani pitnou vodou je zajisténo z obecniho vodovodu, v pfipadé jeho vyfazeni
z provozu budou obyvatelé zasobovani z mobilnich cisteren na pitnou vodu a balenou
pithnou vodou. K nouzovému zasobovani elektrickou energii bude vyuzito mobilnich
nahradnich zdroju.

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je provadéno prostfednictvim sirény. Pro varovani
a vyrozuméni obyvatel Ize vyuzit i mistni rozhlas a krizové telefony.

Pozadavky pozarni ochrany

Pozarni ochrana je zajisténa vyjezdem vozidel Hasi¢ského zachranného sboru z Kolina
a Pecek. V obci je aktivni Spolek dobrovolnych hasi€l Dobfichov. Jako zdroje poZarni
vody slouzi vodni tok Vyrovky a hydranty na obecnim vodovodu. Objekty ve stavajici
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zastavbé iv navrzenych zastavitelnych plochach jsou dostupné pro vozidla pozarni
ochrany po silnicich a po obsluznych komunikacich.

Nové navrhované mistni komunikace budou v souladu s odst. 2 a odst. 3 § 9 vyhlasky
€. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpist, v souvislosti s ust. pism.e) odst.2 §2 a § 169 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), projektovany podle CSN
736110/2006 Projektovani mistnich komunikaci, tak aby byl vzdy umoznén bezpecny
prujezd hasi¢skych vozidel.

Soulad se stanovisky dotéenych organu

Navrh uzemniho planu Dobfichov je zpracovan v souladu s pozadavky dotéenych organ
uplatnénych k navrhu zadani.

5.2 Vyhodnoceni stanovisek doslych ke spoleénému jednani

doplni pofizovatel

5.3 Vyhodnoceni stanovisek doslych k vefejnému projednani

doplni pofizovatel

6. Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj nebylo v zadani uzemniho planu pozadovano.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni navrhu Uzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebylo ve
stanovisku Krajského Uradu StfedoCeského kraje pozadovano.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského urfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo vypracovavano.

9. Komplexni zdGivodnéni prijatého resSeni

9.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Obec Dobfichov je tvofena jednim katastralnim Uzemim. Hranice zastavéného Uzemi jsou
vymezeny v souladu s § 58 odst. 1 a 2 stavebniho zakona. Do zastavéného uzemi byl
zahrnut ,intravilan“ a dale pozemky uvedené v § 58 odst. 2 a)-d) stavebniho zakona.
Uzemnim planem je zaznamenan stav k datu 15. 12. 2016.

9.2  Oduavodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce a podminek pro ochranu
kulturnich, architektonickych a pfirodnich hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi
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Navrh uzemniho planu Dobfichov vychazi z platné uzemné planovaci dokumentace
Z roku 2002, upravené zménou €. 1 z roku 2008.

V Uzemnim planu byly zohlednény celorepublikove priority tzemniho planovani vyplyvajici
z PUR CR a pozadavky a priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje vyplyvajici ze ZUR SK
vztahujici se k obci Dobfichov.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s potfebami obce a zérover tak, aby byly chranény
hlavni slozky Zivotniho prostfedi a nedoS$lo k naruseni pfirodnich a urbanistickych hodnot
feSeného Uzemi - vytvari pfedpoklad pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Urbanisticka koncepce rozvoje vychazi z redlnych vyhledovych potfeb a omezujicich
faktort definovanych limity vyuziti Gzemi. Cilem rozvoje Uzemi obce je v maximalni mife
ucelné vyuzit stavajici zastavéné Uzemi a rozSifovat zastavbu obce (nové zastavitelné
plochy) v navaznosti na zastavéné uUzemi sidel. Nova urbanizovana uzemi nejsou ve
volné krajiné zakladana.

Obec Dobfichov je stabilni sou€asti sidelni struktury se silnou vazbou na obec Pecky.
Bude i nadale rozvijena jako sidlo s pfevazujici obytnou funkci s ob&anskou vybavenosti
v PecCkach a Koliné.

Zakladni pozadavky na feSeni uzemniho planu byly dany zadanim uzemniho planu. Je
navrzen hlavné rozvoj obytné funkce, ale souCasné stim iumoznén rozvoj
podnikatelskych aktivit (neruSici vyroby a sluzeb) a zachovani zemédélské vyroby. Zajem
o bydleni je dan blizkosti spadového centra Kolin, kde je kvalitni ob&anska vybavenost
a pracovni prilezitosti a v navaznosti na Zelezni¢ni dopravu a dalnici D11 i dobrou
dostupnosti Prahy.

Je zajisténa ochrana nezastavéného uzemi a pfirodnich hodnot v krajiné. Jsou dany
podminky pro zvySeni ekologické stability a retence vody v krajiné.

Prehled kulturnich a architektonickych hodnot

Kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR:

o kostel Nejsvét&jsi Trojice (areal),&. rejstfiku USKP: 28177/2-719
Farni kostel s gotickym jadrem ze 14. stoleti, upravenym pozdéji do barokni podoby,
se nachazi na navrsi na jihovychodnim okraji obce. Kolem kostela je zruseny hibitov
s nékolika cennymi nahrobky a historické tarasni zdi.

o pohfebisté Pichora, archeologické stopy, €. rejstriku USKP: 36237/2-890;
Zarové pohrebisté z doby fimské. Lokalita se nachazi pfi zapadnim okraji obce,
zkoumana byla v zavéru 19. stoleti.

Archeologické nalezy:

Resené Gzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy a z toho vyplyva povinnost dodrzet
ustanoveni § 21, 22 a 23 zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu. PfedevSim je to povinnost stavebnik( jiz od doby pfipravy stavby
tento zamér oznamit Archeologickému ustavu (AVCR) a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotCeném Uuzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Drobné pamatky:

pomnik padlym,

kamenny kfiZ (morovy) na Horni navsi,
kamenny sloup u hibitova,

puvodni obytna staveni a venkovské usedlosti,
fara a zbytky stodol arealu fary.

Ochranu vSech uvedenych hodnot uzemni plan zajistuje zejména stanovenim podminek
vyuziti a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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Ochrana prirodnich hodnot

V feSeném Uzemi se nachazeji uzemi nalezejici do kategorie obecné ochrany pfirody.
Obecnou ochranou je chranén vymezeny systém ekologické stability, dale vyznamné
krajinné prvky ze zakona, kterymi jsou lesy, ficni nivy, ob&asné toky, mokiady a ochrana
krajinného razu - zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika. Musi byt
ochranéno panorama obce viditelné ze Sirokého okoli - navr§i Pi¢hora s kostelem

- prirodni pamatka Sladkova stran a jeji ochranné pasmo.

Uzemni plan tyto hodnoty a limity respektuje, navrzeny rozvoj se nedotyka ploch ochrany
pfirody a USES. V maximalni mozné mife je chranéna kvalitni zemédélska pada. Uzemni
plan nové nenavrhuje zastavitelné plochy na nivni pldy a lesni pozemky. Pro zachovani
krajinného razu jsou stanovené podminky vyuziti Uzemi a prostorového usporadani pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

9.3 Oduavodnéni urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch
a ploch prestavby

Uzemi obce mé charakter oteviené zemédélské krajiny s prehlednou dispozici s vyraznou

Vyrovka - severni ¢ast je soudasti celku Ceské tabule a jeji &asti, Sadské kotliny
(Polabska nizina) a jizni ¢ast nalezi do Stfredoceské pahorkatiny.

Osidleni okolo navrsi Pi¢hora zde bylo archeologickymi vyzkumy doloZeno jiz z obdobi
Markomanl z doby Ffimské. Toto obdobi pfipomina historicko-nauéna stezka. Obec
kdy ves patfila k panstvi Podébrady. NejstarSich zachované ¢asti kostela pochazeji
zfejmé z doby kolem roku 1250.

Pod kostelem vznikl zemansky statek pant z Dobfichova (stavajici areal ¢p. 1). Kolem
téchto staveb postupné vyrustalo stfedovéké osidleni. Historicka rostla zastavba se
dochovala do dne$ni doby. Jedna se o uzemi se zemé&délskymi usedlostmi s pfilehlymi
zahradami, areal barokni fary s pozlstatky rozlehlého hospodarského dvora. Byvaly
hospodaisky dvir €p.1 byl pfeménén na zemédeélsky aredl. V minulém stoleti se
zastavba obce rozSifila i za FiCku Vyrovku. Tato ¢ast ma ulicové zaloZeni s domy
pfiméstského typu.

Navrh uzemniho planu respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla, zachovava
a rozviji ji s ohledem na jeji velikost a potencial, udrZuje jeji celkovy obraz i zasazeni do
krajiny a chrani vyznamnou dominanty pfed nevhodnou zastavbou. Nova zastavba by
meéla prioritné sméfovat k zahus$téni a doplnéni zastavénych uUzemi pfi zachovani
tradi¢nich hmot a forem zastavby.

Vytvareny jsou podminky pro pfiméfeny rozvoj bydleni, pfi zachovani osobitého vzhledu
obce, jako sidla venkovského charakteru s pfimym napojenim na mésto a ztoho
vyplyvajici vystavbu pfiméstského charakteru. Sidlo s dostatkem zelené&, s pfiméfenou
obCanskou a technickou vybavenosti, tak aby obec byla i do budoucna atraktivni pro
bydleni. Jsou vytvofeny podminky pro umoznéni stabilizace drobnych a stfednich
podnikatelskych subjektd bez negativniho vlivu na okoli v ramci stavajicich arealu, pfip.
jako soucast obytné zastavby a stabilizace a zachovani zemédélské vyroby.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou navrZzeny tak, aby umoznovaly miseni
vzajemné slucitelnych funkci a zbyte€né neomezovaly rozvoj obce, ale zaroven aby
nedochazelo ke vzajemnym stfetim jednotlivych funkci v uzemi. Podminky vyuziti
a prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby doSlo ke zlepSeni kvality prostfedi pro
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bydleni, byl ochranén vzhled a struktura stavajici zastavby a novou zastavbou nebyl
naruSen celkovy charakter obce a krajinny raz. Rozvoj obce je Setrny k pfirodnim
hodnotam, neumistuje do uUzemi takové aktivity, které by tyto hodnoty ohrozovaly
a naruSovaly.

Uzemnim planem jsou navrzeny zastavitelné plochy prevazné pro bydleni a vyhradné
Vv navaznosti na zastavéné uzemi. UmoZzZnéna je i zastavba volnych ploch (proluk) v ramci
zastavéného uzemi. V okrajovych Castech sidla (pfevazné na PiChofe) je vSak nutné
zachovat €ast zahrad nezastavénych, protoze zelef se podili na celkovém obrazu sidel
a jejich citlivém zapojeni do krajiny.

Plochy pro bydleni jsou vymezeny jako plochy bydleni pfiméstského (bydleni v rodinnych
domech pfiméstské - Bl). Plochy smiSené obytné (plochy smisené obytné venkovské —
SV), kdy navrzené feSeni umoziuje bydleni spojené s provozovanim zivnosti, femesel
nebo sluzeb, pfipustnych v plochach smiSeného venkovského bydleni, jsou vymezeny
pouze v zastavéném uzemi v jeho historické jizni Casti. Plochy pro bydleni pfiméstské
i smiSené jsou spojeny s plochami uzitkovych a okrasnych zahrad, které vytvofi plynuly
prechod zastavby do volné krajiny. Z toho divodu je minimalni velikost nové vytvorenych
pozemk(O pro umisténi stavby pro bydleni (rodinny dim) stanovena na 800 m2,
doporucena velikost je 1000 m2. V plochach zbytkovych a pfi zahuStovani stavajici
zastavby v zastavéném Uzemi je min. plocha stavebni parcely 600 m2.

Rozvoj obce je umoznén s ohledem na charakter a podminky Uzemi (omezuje jej ficka
Vyrovka, kopec Pi¢hora a silnice Ill. tfidy €. 3294 Cerhenice - Pecky a pudy I. a Il. tfidy
BPEJ, pouze ve dvou lokalitach:

¢ vychodné od stavajiciho sportovniho arealu mezi stavajici zastavbou a Mlynskym
potokem, kde se jedna prakticky o proluku mezi zastavitelnym uzemim Dobfichova
a zastavitelnym uzemim Pecek;

e a severozapadné od zastavéného uzemi Dobfichova smérem k Vyrovce.

VSechny zaméry, urCené schvalenym zadanim k provéfeni, byly vyhodnoceny a do
navrhu Uzemniho planu zafazeny podle jejich vhodnosti. Byly provéfeny zastavitelné
plochy vymezené dosud platnou uzemné planovaci dokumentaci, respektovany (pfevzaty)
jsou ty navrhové plochy, které jsou opodstatnéné z hlediska kontinuity pfipravy zastavby,
vlastnickych vztahl a odpovidaji potfebam obce a zaroven, aby byly chranény hlavni
slozky zivotniho prostfedi a nedoS$lo k narusSeni pfirodnich a urbanistickych hodnot
feSeného uzemi. Rozsah zastavitelnych ploch byl vyhodnocen z hlediska oCekavaného
demografického vyvoje obce.

Navrh Uzemniho planu nepfevzal z dosud platné uzemné planovaci dokumentace
zastavitelnou plochu ozn. €. 3 situovanou pod Pi¢horou mezi mistni komunikaci
a Vyrovkou, s funkénim vyuzitim pro bydleni. Divodem pro nezafazené plochy do
zastaviteIného Uzemi je fakt, Zze &ast této plochy lezi na katastralnim uzemi obce Radim.
Do doby uskute€néni pfevodu celé plochy pod katastralni uzemi Dobfichov, je zafazeni
plochy jako zastavitelné bezpfredmétné.

9.3.1 Prehled a zdGvodnéni zastavitelnych ploch
Z01 u hiisté
navrzeneé vyuZziti:

e obcanské vybaveni - télovychova a sport (OS);

e bydleni v rodinnych domech pfiméstské (Bl);
e vefejna prostranstvi — vefejna zelen (park) (ZV);
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Zdavodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Zamér zastavitelné plochy byl pfevzat z platného uzemniho planu. Oproti dosud platnému
uzemnimu planu, byla plocha navrzena pro rozSifeni sportovisté (zéna sportu a rekreace)
zmen3ena o polovinu a nahrazena plochou vefejné zelené s parkovou uUpravou. Plocha
uzavira sidlo smérem k Mlynskému potoku, na ktery navazuje zastavéné a zastavitelné
uzemi Pecek.

Plocha vymezena pro rozSifeni obCanské vybaveni - télovychova a sport (OS) umozni
vytvofit zazemi pro stavajici sportovni plochu. Podminkou pro vyuziti pfilehlé klubovny je
zfizeni pristupové komunikace, ktera je zafazena jako vefejné prospésna stavba VDOS3.

Plocha vefejného prostranstvi — vefejna zelen (ZV) — vefejné prospésna stavba VPO1 je
navrzena jako plocha vefejné zelené s parkovou Upravou, ktera propoji zastavéné uzemi
obce s plochami zelené okolo Mlynského potoka a oddéli plochy pro bydleni od plochy
pro télovychovu a sport.

Plocha vymezena pro bydleni v rodinnych domech pfiméstské (Bl) je v rozsahu cca
8 rodinnych domu a navazuje na zastavéné Uzemi Dobfichova.

Cela zastavitelna plocha ma BPEJ I. tfidy ochrany. Vzhledem k tomu, Ze se jedna
o lokalitu pfevzatou z platného UP a jedna se prakticky o proluku v zastavéném uzemi,
byly ponechany zastavitelné plochy umisténé na téchto kvalitnich nivnich padach.

Dopravni obsluha lokality bude zajiSténa po stavajici mistni komunikaci, ktera bude
rozSifena na potfebné parametry dle CSN.

podminky pro vyuziti plochy:

e rozSifeni stavajici mistni komunikace k hfisti, VPS VDO02;

e mistni komunikace ke klubovné u hfisté — VPS VDO03;

e zpracovani Uzemni studie pro plochu uréenou pro bydleni v rodinnych domech
pfiméstské (Bl) — Ihuta 5 let;

e vybudovani nové mistni komunikace pro obsluhu plochy urCené pro bydleni
v rodinnych domech pfiméstské (Bl) na zakladé uzemni studie.

Uzemni studie navrhne:

e stanoveni zakladnich podminek pro vystavbu rodinnych domd s vymezenim
obsluznych komunikaci, napojenych na stavajici komunikace v zastavéném uzemi,
napojeni na technickou infrastrukturu;

Zastavitelna plocha nema jednoznaéné feSeni dopravni obsluhy a uzemni studie feSena
ve variantach provéfi moznosti uzemi, optimalni vyuziti pozemkd a zohledni zajmy vSech
vlastnik( pozemkd.

Z02 Dobrichov severovychod
navrzené vyuziti:

¢ Dbydleni v rodinnych domech pfiméstské (Bl).
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Zamér byl pfevzat z platného uzemniho planu. Zastavitelna plocha je dana pro vystavbu
cca 30 rodinnych domu. S ohledem na velikost pozemku a jeho trojuhelnikovy tvar, je
nutné na zdkladé uzemni studie provéfit umisténi obsluznych komunikaci navazujicich na
stavajici obsluzné komunikace a vytvofeni plochy vefejného prostranstvi o rozloze min.
1000 m2, jak je stanoveno v §7 odst.2 vyhlaSsky ¢.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl, kde je dana povinnost
utvaret vefejna prostranstvi, v zastavitelnych plochach vétsich jak 2 ha. Plocha vefejného
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prostranstvi musi byt soucasti pozadované studie zastavby v uvedené rozvojové plose,
vyhrazena pro pé&si mimo automobilovy provoz. Obsluzné komunikace v téchto lokalitach
budou realizovany formou zklidnénych obytnych ulic se stromofadim a soucasti vefejnych
prostranstvi bude vefejna zelen. Zastavitelnd plocha je pfistupna ze ftfi stavajicich
mistnich komunikaci.

Realizaci vystavby komplikuje fakt, Zze zastavitelna plocha je ve vlastnictvi cca 16
vlastnik(l. Zastavitelna plocha nema jednoznacné feSeni dopravni obsluhy a Uzemni
studie feSena ve variantach provéfi moznosti Uzemi, optimalni vyuziti pozemkl a zohledni
zajmy vSech vlastnikd pozemkau.

Zastavitelna plocha je navrzena z ¢asti na padach BPEJ |I. tfidy ochrany. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o lokalitu pfevzatou z platného UP, byly zastavitelné plochy umisté&né
na téchto kvalitnich nivnich paddach ponechany. Zbyla &ast zastavitelné plochy je na
pudach Ill. tfidy ochrany.

podminky pro vyuziti plochy:

e zpracovani Uzemni studie — lh{ta 5 let;
e vybudovani obsluznych komunikaci a vefejnych prostranstvi na zakladé uzemni
studie.

Uzemni studie navrhne:

e stanoveni zakladnich podminek pro vystavbu rodinnych doml s vymezenim
obsluznych komunikaci, napojenych na stavajici komunikace v zastavéném uzemi,
napojeni na technickou infrastrukturu;

e vymezeni ploch vefejnych prostranstvi (vefejné prostranstvi o min. velikosti
1000 m2), ploch vefejné zelené a pripadné dalSich zplUsobl vyuziti, které
umoznuji plochy pfiméstského bydleni v rodinnych domech v souladu se
zavaznymi podminkami vyuziti;

e navrh etapizace zastavby;

¢ studie bude fesit variantni uspofadani zastavby na zakladé pozadavkul vlastniki
a obce.

Zastavitelna plocha nema jednoznaéné feSeni dopravni obsluhy a uzemni studie feSena
ve variantach provéfi moznosti Uzemi, optimalni vyuziti pozemkua a zohledni zajmy vSech
vlastnik( pozemkd.

Z03 Dobrichov sever
navrzené vyuziti:

¢ bydleni v rodinnych domech pfiméstské (BI)
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Jedna se o0 nové navrzenou zastavitelnou plochu pro vystavbu cca 7 RD, ktera ze severu
navazuje na zastavéné uzemi. Pro zastavbu plochy neni nutné vypracovani uzemni studii,
protoze se jedna o jednoduché napojeni a také Uzemi neni zatizeno velkym podtem
vlastnikl pozemka.

Zastavitelna plocha pro bydleni je navrzena na pidach BPEJ Ill. tfidy ochrany. Pfistupna
je z mistni komunikace, ktera bude rozSifena na odpovidajici Sitkové parametry.

podminky pro vyuziti plochy:

e vybudovani nové mistni komunikace, ktera je navrzena jako VPS VDO04.
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Z04  Dobrichov - Pi¢hora
navrzené vyuziti:

. rekreace se specifickym vyuzitim (RX) - volnoCasoveé aktivity na plochach
pfirodniho charakteru.

Zdavodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Jedna se o plochu v zapadni &asti kopce Pichora, na které je jiz nyni realizovana
historicko-nau¢na stezka spojena s historii a pfirodnimi pamatkami obce. Nachazi se zde
dievéné sochy a model markomanského obydli. Souc€asti Uzemi je nemovita
archeologicka kulturni pamatka - zarové pohfebisté z doby fimské. Na stezce je pravé
v tomto misté vybudovan model Zarového hrobu. Souéasti stezky jsou i herni prvky pro
déti a altan.

Uzemni plan v kap. f) textové &asti stanovuje podminky pro vyuziti plochy a prostorového
uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu. Navrzena plocha
s funkénim vyuzitim pro rekreaci se specifickym vyuzitim (RX) - volnoCasové aktivity na
plochach pfirodniho charakteru, stanovuje v hlavnim a pfipustném vyuziti prakticky
v8echny stavajici ¢innosti probihajici v tomto uzemi. Jedna se o plochu volné pfistupnou
vefejnosti k odpoc€inku a relaxaci (volnoCasové aktivity), kdy bude zachovan jeji pfirodni
charakter. Vyuziti je oproti souCasnému rozSifeno pouze 0 moznost umisténi stavby
vefejného WC a stavby pro udrzbu zelené a rekreacéni plochy. Podminkami prostorového
uspofadani je stanovena max. celkova plocha téchto staveb a umisténi pouze na
pozemku p.p.¢. 573/5 a na st.p.C. 388 a 389, kdy se jedna o pozemek vedeny jako ostatni
plocha (byvala stfelnice) a dva stavebni pozemky. Plochy vedené jako les nejsou do této
zastavitelné plochy zafazeny. Podminky funkéniho wvyuziti se prakticky shoduji
s pfipustnym vyuzitim ploch smiSenych nezastavéného uzemi.

Zastavitelna plocha je navrzena na pldach neplodnych (ostatni, manipula¢ni plocha),
plochach BPEJ IV. a V. tfidy (druh pozemku pfevazné jako sad). Jeden z pozemku
p.p.¢. 572 o celkové vymére 2,06 ha (druh pozemku dle KN ovocny sad) s BPEJ V. a IV.
tfidy ma na okraji pudy BPEJ Il. tfidy o vyméfe 0,2 ha. Tato ¢ast pozemku je z &asti
zatravnéna, osazena stromy a vede pres néj péSina nauéné stezky. Vzhledem k tomu, Ze
se nezméni charakter pozemku, byl zafazen do zastavitelné plochy Z04 i tento pozemek
s BPEJ II. tfidy.

podminky pro vyuziti plochy:

. nemovita kulturni pamatka zapsana v USKP -

Z05 Dobrichov - Pi¢hora

navrzené vyuziti :
. bydleni v rodinnych domech pfiméstské (BI);
. zeleri soukroma a vyhrazena (ZS).

Jedna se o nové navrzenou zastavitelnou plochu pro vystavbu cca 2-3 RD, ktera navazuje
na zastavéné uUzemi. Zastavitelna plocha pro bydleni je navrzena na pudach BPEJ
IV. tfidy ochrany. Pfistupna je z mistni komunikace, kterd bude rozSifena na odpovidajici
Sitkové parametry. S ohledem na konfiguraci terénu, bude zastavba rodinnymi domy
umisténa v dolni €asti pozemku (plocha bydleni v rodinnych domech BI), horni ast
pozemku je dana jako zahrada (zelefi soukroma a vyhrazena ZS).

podminky pro vyuziti plochy:
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Rozsifeni mistni komunikace a umoznéni zbudovani chodniku bude fe$eno na pozemku
p.p.C. 561/1.

9.3.2 Prehled a zdivodnéni ploch prestavby

Uzemni plan Dobfichov vymezuje 1 plochu prestavby:

P01 Pichora - areal u fary
navrzené vyuziti:

¢ smiSené obytné venkovské (SV)
Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Jedna se o plochu byvalého hospodarského dvora, ktery tvofi spolu s farou areal. Barokni
fara je v relativné dobrém stavu, vétSina hospodafskych budov je v havarijnim stavu
a nejsou vyuzivany.

Pfesto, Zze aredl neni zapsanou kulturni pamatkou, je nutné k jeho obnové pfistupovat
citivé s ohledem na exponovanou polohu. Doporuéena je dostavba historickych budov
vystavénych z kamenného zdiva. Funkéni vyuziti neni dano jednoznacné, proto byla
plocha navrZzena jako smiSena obytnd venkovska (SV), ktera v pfipustném vyuZiti
umoznuje umisténi napf. zafizeni pro seniory, kulturni €i Skolské zafizeni, ubytovaci
sluzby, mozné je i vyuziti pro drobnou femeslnou vyrobu, chovatelstvi a péstitelstvi popfr.
spojené s agroturistikou. Souasné nesmi stavby, cCinnosti a jiné vyuZiti pozemku
negativné ovlivnit nad pfipustnou mez uzivani sousednich pozemk( a snizit kvalitu
prostiedi.

podminky pro vyuZziti plochy:

e prvni vydané uzemni rozhodnuti na funkéni vyuZziti arealu predur€i vyuZit celého
aredlu, do arealu nemohou byt nasledné umistény stavby, zafizeni a €innosti
neslucitelné s timto povolenym vyuzitim;

¢ ochrana krajinného razu a panoramatu kopce Pi¢hora;

¢ neumistovat ¢innosti s vysokymi naroky na dopravu;

e nezatézovat Uzemi pachem, hlukem, emisemi.

9.3.3 Odulvodnéni feSeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi soustava ploch, které maji vyznam pro zvySeni kvality
obytného prostredi, estetické vnimani sidla a jeho zaClenéni do krajiny. Zeleri je soucasti
vefejnych prostranstvi i v soukromych zahradach, které se na okraji sidel vytvafi pfirozeny
pfechod zastavéného uzemi do krajiny, a tim je feSena ochrana a rozvoj stavajicich
pfirodnich a krajinnych hodnot. Pro zachovani nejvyznamnéjSich ploch tvoficich systém
sidelni zelené jsou vybrané plochy zvlast vymezeny do samostatné kategorie ,zelen” nad
ramec ploch uvedenych ve vyhlasSce €. 501/2006 Sbh. Tyto plochy jsou dale Clenény na
plochy zelené soukromé a vyhrazené (coz jsou prevazné zahrady a sady) a jsou
vymezeny v mistech, kde by zastavéni zahrad bylo na Ukor zaclenéni sidel do krajiny.
Vyznamnou plochou stavajici sidelni zelené je sad na severnim uboci Pi¢hory pod farou,
Smérem ke hibitovu ve vazbé na zastavéné uzemi je sad vysazeny formou nau¢né stezky
z rznych druh dfevin.

Uzemni plan navrhuje novou plochu sidelni zelené, ktera je dana jako vefejné prospésna
stavba VP 06 - vefejna prostranstvi — vefejna zelef (park) (ZV) a je vymezena jako
soucast zastavitelné plochy Z01.
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Plochy zelené ochranné a izolaéni nejsou samostatné vymezeny a budou nutnou soucasti
ohrani€eni vyrobnich a zemédélskych arealu.

9.4 Odlvodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani
Navrh uzemniho planu detailné nepfedurcuje umisténi nové technické infrastruktury tam,

kde to neni nezbytné, a je ponechana moZznost upfesnéni az v ramci pfipravy jednotlivych
projekt pro spravni fizeni.

9.4.1 Doprava

Silniéni doprava

Stifedem FeSeného Uzemi od severozapadu k jihovychodu prochazi silnice lll. tfidy €. 3294
Trasa silnice je stabilizovana, upravy na stavajici trase nejsou navrhovany, ale jsou
pfipustné. V ramci bé&zné silniéni udrzby budou provadény pouze mistni opravy. Dopravni
zatiZzeni této silnice odpovida kategorii silnice lll. tfidy, a nezatéZuje nadmérné uzemi
dopravou. Tato silnice zacina u Kolina od silnice 11/12 a vede Vitézov, Velim, Cerhenice
a Dobfichov do Pecek, kde se napojuje na silnici Il. tfidy €. 329, ktera propojuje sjezd
z dalnice D11, pres Vrbovou Lhotu, Pec¢ky, Radim a Planany se silnici 11/12 Praha — Kolin.

Severni ¢ast Uzemi protina od zapadu k vychodu silnice lll. tfidy €. 32914 (Ratenice —
Pecky). Také tato trasa silnice je stabilizovana, uUpravy na stavajici trase nejsou
navrhovany, ale jsou pfipustné.

V ZUR Stredogeského kraje je navrzeno nové vedeni silnice 11/329 jizné od obchvatu
Pecek. V navrhu uzemniho planu je vymezen koridor pro umisténi této vefejné prospésné
stavby VDO1 prevzaté ze ZUR (v ZUR ozn. D152) - nové napojeni Koufimi a Radimi na
silnici 1/12, v Sifce 180 m. V koridoru nelze umistit zadnou novou stavbu, ktera by ztizZila
nebo znemoznila realizaci nového useku silnice.

Podle § 43 odst. 1 stavebniho zdkona uzemni plan vymezi koridory a stanovi podminky
pro jejich vyuziti. Koridory se vymezuji pro umisténi liniovych ¢asti dopravnich staveb
a plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, konkrétné plochy dopravni infrastruktury, se
vymezuji pro plosna zafizeni a stavby, napf. autobusova nadrazi, nadrazi, letisté, pfistavy
a logisticka centra. Pro tyto plochy se v textové €asti stanovuji funkce hlavni, pfipustné
a nepfipustné, popf. vyjimecné pfipustné. Podminky pro koridory se nestanovuji stejnym
zpusobem jako pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti; pravni predpisy nechavaji
znacnou volnost pro stanoveni podminek podle konkrétnich potfeb regulace v uzemi
dotéeném koridorem.

V koridoru je prioritni umisténi uvedené dopravni stavby a staveb s ni souvisejicich
a staveb podmifujicich. Ostatni podminky jsou tomuto cili, pro ktery byl koridor vymezen,
podfizeny. Skute¢nost, zda jiné stavby, nez uvedena dopravni stavba, stavby s ni
souvisejici a tuto stavbu podmifujici podstatné nezhorSuji pfipravu dopravni stavby,
posuzuje pfislusny stavebni Ufad ve spravnim fizeni, zpravidla i na zakladé zavazného
stanoviska dotéeného organu hajiciho vefejné zajmy na useku dopravy.

Ochranna pasmo silnice je vymezeno ve vykresech 04 Koordinaéni vykres a 06 Dopravni
atechnicka infrastruktura v souladu se zakonem ¢&.13/1997 Sbh., o0 pozemnich
komunikacich, a uplatfiuje se mimo zastavéné uzemi obce.

V feSeném uUzemi se uplatiiuje ochranné pasmo silnice Ill. tfidy - 15 m od osy vozovky
nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu

Zelezniéni doprava
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Resenym Gzemim prochazi ve sméru zapad — vychod severné& mimo zastavé&ného tzemi
obce Dobfichov ZzZelezni¢ni trat €. 011 Praha — Pardubice. V soulasnosti je Uuzemné
stabilizovana a uzemnim planem je respektovano jeji ochranné pasmo. Pro obec
Dobfichov je dostupna nastupni stanice Pecky.

V souladu se zakonem ¢&. 266/1994 Sb., drazni zakon, je vymezeno ochranné pasmo
drahy, které je tvofeno prostorem po obou stranach drahy, hranice jsou vymezeny 60 m
od osy krajni koleje, nejméné vSak 30 m od hranice obvodu drahy.

Letecka doprava

Re$ené Uzemi leZi v ochranném pasmu preletovych systém@ (OP RLP), z toho vyplyva
povinnost stavebnikd dodrzet ustanoveni § 37 zak. ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi
v platném znéni. Vzhledem k navrzené nizkopodlazni zastavbé nepfedpoklada tento limit
zadna omezeni. Vyjimkou je pfipadna rekonstrukce elektrického vedeni 400kV.

Z duvodu bezpecnosti letového provozu lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se
o vystavbu (rekonstrukce i prfestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zakladovych stanic mobilnich operatord, kdy stavby nad 30 m nad
terénem mohou byt vySkové omezeny.

S Ministersvem obrany je nutné projednat nasledujici stavby:
¢ vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v Uzemi;
o stavby vyzafujici elektromagnetickou energii;
o stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;
o vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II.

a lll. tfidy a ruseni objektd na nich véetné mostd, Eerpacich stanic PHM;

nové dobyvaci prostory v&etné rozSifeni pavodnich;

zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

e vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku
a ostatni stavby , jejichz vystavbou dojde ke zménam pomérut vodni hladiny;

e ZelezniCni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektu na
nich;

e ZelezniCni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni;

e stavby vy8Si nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu s jinym
vymezenym uzemim Ministerstva obrany a je zde uplatiiovan pfisnéjSi pozadavek
ochrany.

Obsluha uzemi prostredky hromadné dopravy

Obsluha feSeného uzemi je realizovana pravidelnou autobusovou dopravou. Jedna se
0 prochazejici autobusové linky a vyznamnéjSi rozvoj se nepfedpoklada, umisténi
zastavek je v Uzemi stabilizovano, je vSak pfipustné jejich prfemisténi nebo rozSifeni
pfevazné vramci ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Doprava po
Zeleznici je mozna s nastupem na Zelezni¢ni zastavce v obci Pecky.

Komunikace mistniho vyznamu

Stavajici systém komunikaci mistniho vyznamu (mistni komunikace, obsluzné
komunikace, polni cesty) je v Uzemi stabilizovan. Upravy na komunikacich mistniho
vyznamu budou vyvolany realizaci nového Useku silnice €. 11/329, nové napojeni Koufimi
a Radimi na silnici 1/12 a budou feSeny v ramci PD.

Veskeré zaméry navrhované zastavby jsou dopravné napojitelné na sit stavajicich
komunikaci. Mistni komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrZenych lokalit
zastavby jsou navrzeny v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné. Ostatni budou navrzeny

54



Uzemni plan Dobfichov - navrh

vramci feSeni vdalSim stupni PD. Bude upfednostiovano feSeni prljezdnych
propojenych komunikaci, pfed ulicemi ,slepymi“. Nové komunikace mistniho vyznamu
jsou pfipustné i v plochach, kde nejsou podminkami vyuZiti plochy vylou¢ené. Nové mistni
komunikace budou navrzeny v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a umozni i bezpeény
prujezd hasi¢skych vozidel.

Nové navrhované mistni komunikace v feSeném Uzemi budou projektovany podle CSN
736110/2006 (Projektovani mistnich komunikaci). Sitka navrzenych vefejnych
prostranstvi, jejichz soucasti je mistni komunikace, bude navrzena v souladu s § 22
vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

Krajina je prostupna siti cest v krajiné, tyto cesty jsou uzemnim planem stabilizované.
Slouzi zejména ke zpfistupnéni zemédélskych a lesnich pozemkd, ale jsou vyuzivany
i jako turistické a vychazkové trasy, eventuelné jako cyklistické trasy. Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti umoznuji dle potfeby budovat dalSi ucelové
komunikace v nezastavéném uzemi, hlavné v navaznosti na pozemkové upravy.

Jako verejné prospésné stavby jsou navrzeny Upravy mistnich komunikaci:

VD02 rozSifeni stavajici mistni komunikace smérem k hfisti;

VD03 mistni komunikace ke stavajici klubovné u hfisté (dopinéni chybéjici casti
komunikace);

VDO7 rozSifeni stavajici mistni komunikace smérem k Cihelné.

Doprava v klidu, dalSi zafizeni pro automobilovou dopravu

U zafizeni vyroby a obCanské vybavenosti je zajist€éno odstavovani vozidel na vlastnich
pozemcich nebo na verejné pristupnych plochach, v obytné zastavbé jsou odstavna stani
zajisténa na vlastnich pozemcich rodinnych domu. U novych staveb je stavebnik povinen
si zajistit parkovani na vlastnich pozemcich. Plochy pro parkovani automobill nejsou
vnavrhu UP samostatng vyélefiovany, lze je zfizovat vramci pFipustného vyuziti
jednotlivych ploch, v€etné ploch vefejného prostranstuvi.

P&Si doprava

U vétSiny ulic v ¢asti obce severné od mostu pfes Vyrovku jsou vybudované oboustranng,
popf. alespon jednostranné chodniky. Spolu s dal§i upravou komunikaci v obci budou
budovany dalsi vramci stavajicich vefejnych prostranstvi. Chodniky budou soucasti
komunikaci a vefejnych prostranstvi nové navrhovanych v zastavitelnych plochach.

Turistické a cyklistické trasy

Uzemim prochazi stavajici cyklotrasy &. 0109 a &. 0125 vedené po stavajicich silnicich
lll. tfidy a mistnich komunikacich. Z generelu cyklotras a cyklostezek byla pfevzeta do
uzemniho planu cyklisticka trasa tzv. Nymburska, ktera je vedena pfes zastavéné uzemi
obce po stavajicich cyklistickych trasach a nové je jeji trasa vedena po polni cesté od
hibitova jiznim smérem na hranice feSeného uzemi s obci Planany.

Uzemnim planem je vymezena jako vefejné prospéSna stavba VDO5 cyklotrasa
z Dobfichova smérem do Pecek, ktera kopiruje bieh Vyrovky a od kfizeni s zZelezni€ni trati
vede na sever Kk silnici 11/329. Vedeni dalSich novych cyklotras je pfipustné.

9.4.2 Energetika

Koncepce feSeni technické infrastruktury vychazeji z mozného narastu poc¢tu obyvatel ve
vazbé na predpokladany narust pocétu novych rodinnych dom(, ktery je uveden
v kapitole 10 odivodnéni.

Zasobovani elektrickou enerqii
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Re$enym Uzemim prochazi trasy VVN 400kV, VVN 110kV a 22 kV. Uzemni plan
respektuje vSechny jejich trasy v€etné jejich ochrannych pasem.

Pro dvojité vedeni VVN 400kV Cechy — stied - Tynec je Gzemnim planem vymezen
koridor pro umisténi této stavby, jako vefejné prospésdna stavba VT01. Rozvojovy zamér
této stavby vyplynul z pozadavk PUR kap. 6.2 Elektroenergetika — rozvojovy zamér E14.
Dlvodem vymezeni je umoznéni navySeni vykonu zdroju, transport vykonu z vyrobnich
oblasti do oblasti spotfeby ve sméru zapad — vychod a zajisténi zvydené spolehlivosti
v oblasti. Tento zdmér je zanesen v UAP StredoSeského kraje, ale neni zanesen
v ZUR.Obec je napajena venkovnim vedenim VN 22 kV do trafostanic, které jsou
dostateCné dimenzovany a mnohé vykazuji rezervu. Pro zasobovani novych rozvojovych
lokalit elektrickou energii se pfedpoklada rekonstrukce stavajicich venkovnich trafostanic,
popf. Ize vybudovat trafostanice nové s kratkym pfipojenim na stavajici venkovni vedeni
22 kV. Zastavba v rozvojovych lokalitach bude pFfednostné pfipojovana podzemni
kabelovou trasou NN. Polohy novych trafostanic nejsou navrhem stanovovany, lze je
umistit v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch.

ochranna pasma energetickych rozvodu

e VVN elektro 400kv 25m od vodice na obé strany
e VVN elektro 110kv 15m od vodiCe na obé strany
e VN 22kv elektro 10m u stavajiciho vedeni
7m u nového vedeni od vodiCe na obé strany
o trafostanice 10/7m okruh od zdroje /stozarova TR

Verejné osvétleni

V obci je instalovano verfejné osvétleni, rozvody jsou vedeny podzemni kabelovou trasou.
V rozvojovych plochach bude vefejné osvétleni napojeno na stavajici rozvody.

Zasobovani plynem

Redenym Uzemim prochazi trasy vysokotlakého plynovodu (VVTL) a produktovod ve
spravé Netd4Gas, s.r.o. a VTL plynovody. Na hranici zastavéného uzemi obce u silnice
smérem od Cerhenic je umisténa stanice katodové ochrany a anodové uzemnéni PKO.
VTL plynovody, STL plynovody a pfipojky, NTL plynovody a pfipojky, stanice katodové
ochrany a anodové uzemnéni PKO jsou ve spravé GasNet, s.r.o. Uzemni plan respektuje
vSechny trasy plynovodl véetné jejich ochrannych a bezpeénostnich pasem.

Rozvody plynu v obci jsou pfevazné stiedotlaké napojené z redukCni stanice lezici na
uzemi obce Radim. V obci se nachazi i jedna vétev nizkotlakého plynového vedeni NTL.
Stavajici plynovodni sit' je vyhovujici a postupné na ni bude pfipojovana i nova zastavba.
Podrobné feSeni napojeni v jednotlivych zastavitelnych plochach bude dano v dalSim
stupni projektové dokumentace.

Plynovody a jejich ochranna pasma a bezpecénostni pasma jsou vymezena ve vykresech
04 Koordinacni vykres a 06 Dopravni a technicka infrastruktura (pokud je lze v méfitku
1:5 000 zakreslit).

Ochranna a bezpec€nostni pasma plynovodu jsou vymezena v souladu § 68 zakona
€. 458/2000 Sb., energeticky zakon:

ochranna pasma plynovodi a produktovou:

e produktovod OP 300m

e stanice katodové ochrany =~ OP 100m

e VVTL plynovod DN500 OP/BP. 8m / 150m
e VTL plynovod DN 200 OP/BP. 8m / 40m
e VTL plynovod DN100 OP/BP. 4m / 15m
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e regulaéni stanice plynu OP/BP. 4m / 10m

Telekomunikace a radiokomunikace

Provozovatelem telekomunikacni sité je O2 Telefénica Czech Republic, a.s. Mistni
telekomunikaéni sit' je napojena pres digitalni ATU v Peckach kabelovym vedenim do SR
v zastavbé. Pfipojky pro napojeni novych lokalit zastavby budou provadény sekundernimi
rozvody z hlavnich obsluznych komunikaci s osazenymi u¢astnickymi rozvadéci.

Ochranné pasmo je dano zakonem ¢€.127/2005 Sb., zakon o elektronickych
komunikacich, ur€uje ochranu telekomunikacniho vedeni. Telekomunikaéni vedeni je
zakresleno ve vykresu 06 Dopravni a technicka infrastruktura, jeho ochranné pasmo nelze
v méfitku 1: 5000 zakreslit.

Dalkové a optické kabely

Re$enym UGzemim vétsinou podél komunikaci a v soub&hu s Zeleznici prochazeji trasy
dalkovych a optickych kabel(, které nejsou navrhem dotceny.

ochranna pasma telekomunikacni:
o dalkové kabely OP 2-3m

9.4.3 Vodni a odpadové hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

V obci je zasobovani pitnou vodou zajiSténo z vefejného vodovodu, napojeného na
vodovodni pfivadé¢ z vodojemu v Radimi, do kterého je pitna voda pfivadéna z Upravny
vody v Koliné. Spravcem vodovodu je VODOS Kolin.

Stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou se neméni. Kapacita vodovodu je dostacujici
i pro pfiméfeny rozvoj obce. Nové navrzené lokality zastavby budou napojeny pfimo ze
stavajicich vodovodnich fadu, pfipadné jejich prodlouzenim nebo novymi fady navrzenymi
v uvazovanych ulicich. Podrobné feSeni napojeni bude dano v dalSim stupni projektové
dokumentace.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec ma vybudovanou splaskovou kanalizaci. Kanalizace v ¢asti obce jizné od Vyrovky
(okolo Pichory) je gravitatni a od mostku je vedena vytlatnym kanalizacnim fadem do
preerpavaci stanici u mostku pfes Mlynsky potok. Cast obce severné od Vyrovky je
napojena na kanaliza¢ni sit' podtlakovou s vyusténim do pfeCerpavaci stanice napojené
pfes kanalizaéni fad do COV Pecky. Kapacita COV je 7000 EO a je dostadujici i pro
napojeni rozvojovych ploch obce Dobfichov. Spravcem kanalizaéni sit¢ a COV jsou
Peclecké sluzby.

Noveé navrzené lokality zastavby budou napojeny pfimo ze stavajicich kanaliza¢nich fadu,
pfipadné jejich prodlouzenim nebo novymi fady navrzenymi v uvazovanych ulicich.
Podrobné FeSeni odkanalizovani novych objektd bude feSeno v dalSim stupni projektové
dokumentace.

Srazkové vody

Koncepcnim cilem je zvySovani podilu vsakovanych destovych vod pokud mozno v misté
jejich spadu a omezovani povrchového odtoku. Srazkové vody (vCetné vody ze stfech
objektd) budou pfednostné likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti, popf.
vyuzivany na zalivku. K zajisténi ploch umoziujicich vsakovani destovych vod je
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u funkénich vyuziti jednotlivych ploch stanoveno v podminkach prostorového uspofadani
regulativ pro nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod.

Pro likvidaci srazkovych vod z komunikaci a vefejnych prostranstvi bude vyuzita stavajici
deStova kanalizace i oteviené mélké pfikopy a propustky, kterymi bude voda s vyuZzitim
pFirodni i umélé retence odvadéna do vodnich tokl. Pred vyusténim budou provedena
opatfeni proti zneCisténi vodoteli. RozSifeni deStové kanalizace se nenavrhuje, ale je
pfipustné.

Ochrana prirodnich Ié8ivych zdroju

Na uzemi obce zasahuje hranice ochranného pasma Il. stupné pfirodnich léCivych zdroju
lazeriskych mist Podébrady a Sadska — zakres v Koordinacnim vykrese v.€. 04. Podminky
ochrany vyplyvaji z § 37 zakona ¢&. 164/2001 Sb, lazefiského zakon a z usneseni vlady
CSR €. 127/1976 Sh.

V severni &asti zasahuje na Fe$ené Gzemi ochranné pasmo vrt( a pramenti CHMU, které
je zakreslené ve vykresu 04 Koordinaéni vykres.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady ve smyslu zakona €. 185/2001 Sh., o odpadech a o0 zméné nékterych
dalSich zakonu, v platném znéni, upravuje Obecné zavazna vyhlaska ¢&. 1/2012,
0 mistnim poplatku za provoz systému shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani
a odstraniovani komunalnich odpadu.

Stavajici koncepce nakladani s komunalnim odpadem se navrhem uzemniho planu
neméni - nadale bude v obci dodrZzovan systém separovaného sbéru odpadu pro zakladni
druhy odpadll a odvoz na skladku do Radimi. V obci jsou na vefejnych prostranstvich
umistény kontejnery na separovany odpad.

9.4.4 Obc¢anské vybaveni

Verejna infrastruktura

V obci se naléza zakladni ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura, které uzemni plan
pfejima - obecni ufad, matefska Skola, pozarni zbrojnice, obchod, pohostinstvi, kostel -
a vymezuje pro né samostatné plochy (obanské vybaveni - vefejna infrastruktura - OV).
Zarizeni vefejné infrastruktury mohou podle potieby vznikat i v dalSich typech ploch —
v souladu s podminkami stanovenymi ve vyrokové €asti uzemniho planu kap. f. Dalsi
vefejna infrastruktura neni navrhovana, bude i nadale zajisStovana v Peckach a Koliné.

Sport a rekreace

Stavajici plocha ob&anského vybaveni uréeného pro sport a rekreaci je umisténa
v severozapadni &asti obce u Mlynského potoka. Uzemnim planem je navrzeno jeji
rozSifeni u stavajici klubovny, oproti stavajicimu uzemnimu planu je plocha pro jeho
rozSifeni zmenSdena a zbyla &ast bude vyuZita jako vefejna zeleh s parkovou Upravou.
Vystavba drobnych détskych hfist a sportovist je umoznéna vramci ploch bydleni
venkovského a ploch s funkénim vyuzitim jako smiSené obytné venkovské a vefejnych
prostranstvi.

Hrbitov

Uzemnim planem je respektovana plocha stavajiciho hrbitova umisténeého v navaznosti
na zastavéné Uzemi na jizni strané PiChory. Uzemni plan vymezuje okolo hibitova jeho
ochranné pasmo v souladu s § 17 zakon &. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi, ve znéni
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pozdéjSich predpisu, v Sifi 100 m. V tomto ochranném pasmu nesmi byt provadény
stavby, jejich zmény nebo c&innosti, které by byly ohrozovany provozem vefejného
pohfebist€¢ nebo by mohly ohrozit Ffadny provoz vefejného pohiebisté nebo jeho
dastojnost.

9.4.5 Vefejné prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana. Obec nema jako centralni prostor naves,
hlavni vefejné prostranstvi tvofi Uzemni vedouci od kostela k mostu pfes Vyrovku
a pokraduje k obecnimu Gfadu a $kolce. Uzemni plan vymezuje vechna stavajici vefejné
pristupna prostranstvi v€etné ploch komunikaci mistniho vyznamu, ploch vefejné zelené
a obCanského vybaveni, které souviseji s vefejnym prostorem. Nové je vymezeno malé
vefejné prostranstvi jako vefejné prospésna stavba v plose po vybouranych rodinnych
domech poskozenych povodni.

V navrZené zastavitelné ploSe Z01 je pro jednu z ploch dano funkéni vyuziti jako vefejné
prostranstvi - vefejna zelen (ZV) s parkovou Upravou, tato plocha je vefejné prospéSnou
stavbou VPO1.

V nové vymezené zastavitelné ploSe Z02 je vsouladu sust.§ 7 vyhlasky
€. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni, bude
uzemni studii vymezena plocha vefejného prostranstvi o vymére min. 1000 m2.

9.5 Odlvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred
povodnémi, nerostné suroviny

9.5.1 Koncepce usporadani krajiny

Uzemi obce je protazené severojiznim smérem na rozhrani dvou vyraznych
geomorfologickych celkll. Severni ¢ast, sledujici tok feky Vyrovky az k silnici z PeCek na
Vrbovou Lhotu, je soudasti celku Ceské tabule a jeji ¢asti, Sadské kotliny (Polabska
nizina). Jizni ¢ast uzemi, lezici jizné od Vyrovky a na ni u mostu navazujici silnice na
Cerhenice, nalezi do StfedoCeské pahorkatiny. Nadmoiska vy3ka uzemi je cca 200 -
230 m.

Uzemi patfi do typu vrcholné stiedovéké sidelni krajiny Hercynika, ktera byla nepretrzité
osidlena od vrcholného stfedovéku (fj. od 13.- 14. stoleti). Zakladnim rysem krajiny je
plochy reliéf Polabské niziny, ze které vystupuje vyrazny val kopce Pi¢hora, ktery se
smérem jiznim pozvolné snizuje. Pfiznivé pfirodni podminky ur€uji hlavni zemédélsky
charakter celého uzemi s intenzivni formou hospodareni. Plochy nezastavéného uzemi
severné od silnice do Cerhenic a Vyrovkou jsou zemédélsky vyuzivané, bez jakékoli
krajinné zelené. Vyznamnym krajinnym prvkem je vegetace na severovychodnim svahu
kopce Pichora, jedna se stromové a kfovinaté porosty s charakterem extenzivniho sadu.
V jizni a jihovychodni €asti uzemi smérem od Pichory se nachazi nékolik ploch lesnich
porostll, pfevazné borovic V mirném jiznim svahu je vytvofeno nékolik mezi s travnimi
a kefovymi porosty.

V feSeném Uzemi se nachazi pfirodni pamatka Sladkova stran a kolem ni je vymezeno
ochranné pasmo (vyhlaska Okresniho narodniho vyboru v Koliné ze dne 17.12. 1987,
v UstFednim seznamu ochrany pfirody je evidovana pod kédem 1055). Pfirodni pamatka
ma rozlohu 0,8844 ha a rozklada se na pfikrém severovychodnim svahu s uméle
vytvofenym terasovanim na svrchokfidovych sedimentech, padu tvofi mineralné bohata
hnédozem. Pfirodni pamatka je Fizenou rezervaci a divodem ochrany jsou travinna
spoleCenstva mezofilnich (ani mokré ani suché) Iluk se vzacnymi orchidejemi
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(vstavacovitymi) a s vysokou druhovou rozmanitosti porostll suchomilnych a teplomilnych
rostlin (napf. febfiCek obecny, ovsik vyvySeny, chrpina obecna, kostfava luéni, chrastavec
luéni, kokrhel mensi, v mistech s vy38im sklonem svahu roste valeCka prapofita, chrpa
Cekanek, tuzebnik obecny, len luéni a Salvéj luéni).

Lesy zaujimaji pouze pouze 1,1% z celkové vyméry uzemi obce Dobfichov.

Velky vyznam pro ekologickou stabilitu a charakter uzemi maji vodni toky Vyrovka
a Mlynsky potok s bFehovymi porosty, ktery tvofi hranici mezi uUzemim Pecek
a Dobfichovem. Navrh UP Pegek i Dobfichova tento pfirodni prvek zachovava jako
nezastavitelné atraktivni zazemi obytné zastavby, kdy podle vodniho toku prostupuje
sidlem vyrazny pas zelené.

Krajina je CasteCné narusena zcelenim zemédélskych pozemkl doprovazenym likvidaci
liniové zelené podél byvalych polnich cest a mezi, rozSifovanim orné pudy na ukor ploch
trvalych travnich porostd a regulaci potokd.

Obec lezi na rozhrani oblasti krajinného razu Nymbursko a oblasti krajinného razu
Kutnohorsko. Je vymezena jako krajina pfiméstska s vyznamnym podilem bydleni
a Caste€né dotcenou civiliza¢nimi jevy. Jihovychodni ¢ast uzemi obce je charakterizovano
jako krajina relativné vyvazena s relativné pestrou skladbou zastoupenych druhu
pozemku, kdy nepfevazuiji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

Pro planovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich je stanoveno:

o vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho uzemi;

e zmény vyuziti Uzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro
nemotorovou pfepravu;

e dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

e zmény vyuziti uzemi nesmi naru$it relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit
dosazeni vyvazeného stavu.

Uzemni plan plni stanovené pozadavky

Nezastavéné uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pfed novou zastavbou. Neni
zde mozna nova zastavba vyjma staveb a zafizeni v souladu s § 18 stavebniho zakona.

Koncepce feSeni krajiny je zaloZzena na respektovani chranénych Uzemi pfirody podle
zvlastnich zakond a na uplatnéni navrhu Gzemniho systému ekologické stability (USES)
v€etné doplikovych opatfeni. Je zalozena na ochrané zemédélské puady, zajisténi jeji
zemédélské produkéni funkce, ochrané proti vodni a vétrné erozi vhodnymi protieroznimi
opatfenimi a na zvySeni pfirodni slozky v zemédeélské krajiné (doprovodna zelefi podél
komunikaci a zatravnéni vhodnych lokalit). Koeficient ekologické stability ma hodnotu
0,09, Ize jej zlepsit zatravnénim erozné ohrozenych ploch a vélenénim pfirodnich prvku
do zemeédeélské krajiny. Se zvySenim ekologické stability dojde i ke zkvalitnéni krajinného
razu.

Uzemni plan navrhuje zvySeni podilu zelen& v plochach nezastavéného (zatraviiovani,
vysadbami doprovodné zelené& podél nové navrZzenych i stavajicich komunikaci, podél
vodote€i a na mezich. Rodova a druhova skladba zelené musi vychazet z pdvodnich
rostlinnych spoleCenstev.

Nezastavéné uzemi je podle charakteru rozdéleno do péti typl ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti:

Plochy prirodni (NP) — plochy s pfevazujici pfirodni funkci, do kterych jsou zahrnuty
plochy lokalnich biocenter.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) - zafazuji podil pfirodni slozky do
zemédélsky vyuzivanych ploch. Jejich smiSeny charakter se odviji zejména od terénnich
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svazitych polohach, zatravnéné plochy s extenzivnim zplsobem hospodareni v blizkosti
vodnich tok, plochy se vzrostlou krajinnou zeleni, plochy s travinnym a bylinnym patrem
a kefovymi porosty.

Plochy zemédélské (NZ) - zahrnuji plochy zemédeélského pudniho fondu, které jsou
vhodné pFedevS§im pro intenzivni, velkovyrobni formy zemédélského hospodareni.
Soucasti zemédélskych ploch jsou i remizy, meze, neobhospodafované ostrivky drobné
porosty lesnich i nelesnich dfevin (zejména evidované vyznamné krajinné prvky), solitéry,
drobné vodni plochy a vodotece apod.

DalSi soucasti mohou byt pozemky zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, pozemky
ucelovych staveb zemédélské prvovyroby se ziejmou vazbou na danou plochu (napf.
polni hnojisté, silazni jamy, pfistfesSky, pastevni arealy) a pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury.

Plochy lesni (NL) - zahrnuji lesni porosty pfedevsim v souvislych celcich (lesni
komplexy), pfipadné i izolované lesni segmenty v zemédélsky vyuzivané krajiné plnici
hospodarskou a ekologicko-stabilizaéni funkci. Dale do plochy mohou byt zahrnuty
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury.

Plochy vodni a vodohospodaiské (W) - zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.

9.5.2 Plochy zmén v krajiné

Uzemnim plan nevymezuje plochy zmény v krajiné.

9.5.3 Odlvodnéni vymezeni izemniho systému ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability krajiny ma za ukol zajistit biologickou rozmanitost
vSech Zijicich organismu a jejich spoleCenstev. Jedna se o vymezeni sité pfirodé blizkych
ploch v minimalnim rozsahu, ktery uz nelze dale sniZzovat bez ohrozZeni ekologické stability
a biologické rozmanitosti uzemi.

Z hlediska uzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitd vyuZiti uzemi, ktery je
nutno respektovat jako jeden z predpokladi zabezpeceni trvalého souladu vSech
pFirodnich, civilizadnich a kulturnich hodnot Gzemi. Ochrana USES je povinnosti véech
vlastnikl a najemcl pozemku, tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvafeni je vefejnym zajmem,
na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

Zadanim Gzemniho planu a ukolem vyplyvajicim ze ZUR je zpfesnit vymezeni prvk(
tzemniho systému ekologické stability v souladu s metodikou USES a pozadavky
specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry
a zajisténa jejich funk&nost.

Prostorové parametry USES respektuji minimalni prostorové parametry (maximalni délky
biokoridoru, Sifky biokoridort, plochy biocenter).

Minimalni rozloha biocenter lokalniho vyznamu:
e lesni spoleCenstva - minimalni rozloha 3ha, minimalni plocha pravého lesniho
prostfedi v biocentru 1ha;
e mokfadni spole€enstva - minimalni rozloha 1ha;
e |ucni spole€enstva - minimalni rozloha 3ha;
¢ spole€enstva kombinovana - minimalni rozloha 3ha.

Maximalni délky biokoridoru lokalniho vyznamu a jejich pfipustné pferuseni:
e lesni spole€enstva - maximalni délka 2 000m, preruSeni maximalné 15m;
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e mokfadni spoleenstva - maximalni délka 2 000m, pFeruseni maximalné 50m pfi
preruseni zpevnénou plochou, 80m pfi pferuseni ornou ptdou, 100m pfi ostatnich
kulturach.

e |ucCni spoleCenstva - maximalni délka je 1 500m, pferuSeni je mozné i 1 500m;
spoleCenstva kombinovana - maximalni délka 2 000m, pferuSeni maximalné 50m
pfi preruSeni zastavénou plochou, 80m pfi preruseni ornou pudou, 10 m pfi
ostatnich kulturach.

Minimalni Sifky biokoridoru lokalniho vyznamu:
e lesni spoleCenstva - minimalni Sitka 15m;
¢ mokradni spole€enstva - minimalni Sitka 20m;
e |uéni spole€enstva - minimalni §itka 20m;
e spole€enstva stepnich lad - minimalni Sitka 10m.

Minimalni Sifky biokoridoru regionalniho vyznamu:
e lesni spole€enstva - minimalni Sitka 40m;
e mokfadni spoleCenstva - minimalni Sifka 40m;
e |uéni spole€enstva - minimalni Sifrka 50m,;
e spoleCenstva stepnich lad - minimalni Sitka 20m.

Bylo provéfeno vymezeni prvkl lokalnich biokoridorl a biocenter danych platnym UPO,
UAP ORP Kolin, koordinace s UPD okolnich obci a vefejnymi mapovymi podklady
s ohledem na stiety se zastavénym a zastavitelnym uzemim.

Zakladni kostra navrzeného systému USES na lokalni Urovni vychazi z generelu USES,
ing. Kubovy 1992 a koordinovana byla s prvky USES vymezenymi v UP okolnich obci,
pokud byly zpracovany.

Regionalni USES

Uzemim po vodnim toku Vyrovka prochazi regionalni biokoridor RK1241 Vyrovka -
Chroustovské udoli a severnim smérem jiz mimo feSené uzemi sméfuje k RBC Pecky
998. Biokoridor je vymezen v ramci vodniho toku a jeho bfehovych porostd v minimalni
Sifce 50m, pouze cast kde biokoridor prochazi zastavénym uzemim obce je zuzen na cca
30m. V souladu s pozadavky ZUR je vefejn& prospé&snym opatfenim VUOS, pro které Ize
prava k pozemkum vyvlastnit dle §170 stavebniho zakona.

Prakticky v celém pribéhu trasa regionalniho biokoridoru na regulovaném vodnim toku
neni plné funk¢ni a je navrZeno jeji zkvalitnéni, pfi kterém dojde k zaborim orné pudy,
presto, ze USES jsou navrZzeny v minimalnich parametrech.

Na regiondlnim biokoridoru jsou vloZena 4 lokalni biocentra o ploSe cca 3ha:

e Dvé biocentra severné od Zelezni¢ni trati pfechazeji polovinou rozlohy na uzemi
obce Ratenice a jsou koordinovana s navrhem UP této obce. Jejich realizaci dojde
k zaboriim orné pUdy.

e Biocentrum zapadné od zastavéného uzemi na pravém bfehu Vyrovky zahrnuje
stavajici lesni porosty a dojde i k zaboru orné pudy.

e Biocentrum U Cihelny je z pfevazné Casti navrzené na levém bfehu Vyrovky na
katastralnim uzemi Radim, protoZe Ficka Vyrovka se zde pfimyka k zastavénému
uzemi Dobfichova a je zde minimalni prostor jeho pro realizaci.

DalSi lokalni biokoridory jsou navrzeny v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi.

Biokoridor vychazejici z biocentra Na Trebické lezicim na uzemi Cerhenic, prochazi pfes
uzemi pfirodni pamatky Sladkova stran, pokracuje jizné od zastavéného a zastavitelného
uzemi, kde se déli. Jedna €ast se napojuje na biocentrum na Vyrovce a druha pokracuje
jiznim smérem na katastralni uzemi Radim.
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Pro funkénost biocenter a biokoridori a zlepSeni jejich ekologické hodnoty je nutné
provést jejich Upravy:

e revitalizace vodoteCe s obnovenim pfirozeného koryta, bfehovych porostu
a vlhkych luk s extenzivnim obhospodafovanim;
e plochy USES na orné pdé prevést na kultury luk se skupinami strom@ a ket
druhové odpovidajici stanovisti nebo jako pas lesa;
e Vv lesnich porostech s monokulturnimi vysadbami jehli€nand podpofit vyssi
zastoupeni listnaca.
Pro plochy biokoridorli a biocenter jsou stanoveny podminky jejich pFipustného
a nepfipustného vyuziti.

Lokalni systém ekologické stability je doplnén navrhem interakénich prvkd rozptylené
zelené vétSinou s protierozni funkci, kterymi jsou roz€lenény rozlehlé polni lany ve
svazitém terénu v jihozapadni ¢asti uzemi. Interakénimi prvky jsou travnaté meze min. 5m
Siroké se skupinami strom0 a kefd.

9.5.4 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajidténa siti u€elovych komunikaci, které jsou vyuzivany jednak ke
zpfistupnéni zemédélskych a lesnich pozemku a také jako moznost bezkolizniho pohybu
pésSich a cyklistd nezastavénym uUzemim. Do uUzemi mohou byt doplnény nové mistni
komunikace a polni cesty, které vyplynou z pozemkovych uUprav a které jsou v ramci
obhospodafovani pozemku zemédélskymi podniky rozorany. Prostupnost krajiny nesmi
byt narusena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné vyjma oploceni na ochranu pred

Komunikace by meély byt doplnény doprovodnou vegetaci, ktera pfispéje v lokalnim
meéfitku ke zvySeni ekologické stability Uzemi, k doplnéni puadoochrannych prvku v krajiné
a k posileni retence vody v Uzemi.

9.5.5 Opatreni k protierozni ochrané pudy

Na katastru obce, hlavné v jeho jizni ¢asti, pady ohrozené vodni a vétrnou erozi (viz.
mapy Statniho pozemkového ufadu — monitoring eroze pudy). Funkci protierozniho
opatfeni v krajiné plni zejména zelen, jako napf. trvalé travni porosty, liniova zeleh a
doprovodna zelen vodnich toku a cest v krajiné, meze a kefové porosty. Realizace téchto
opatfeni, je mozna v ramci pfipustného vyuziti pfislusnych ploch v nezastavéném uzemi.

9.5.6 Vodohospodariska a protipovodnova opatieni

Vodni plochy a toky

Uzemi spada do povodi toku Vyrovky, ktera se z levé strany viéva do Labe. Do Vyrovky
se severné od obce Dobfichov viéva Mlynsky potok.

Podél koryt vodnich tokl je nutné zachovat pas volného nezastavéného a neoploceného
uzemi v Sifce min. 6 m od bfehové hrany na obé strany pro bfehové porosty a udrzbu
vodniho toku.

Ochrana vod

Do severni Casti feCeného uzemi zasahuje ochranné pasmo Il. stupné prirodnich lécivych
zdroju lazeriskych mist Podébrady a Sadska vyhlasené usneseni viady CSR ¢. 127 ze
dne 2. Cervna 1976.
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Na Fe$ené Uzemi v jeho severni &asti zasahuje ochranné pasmo vrtli a prament CHMU,
které leZi na uzemi obce Vrbova Lhota.

Uzemi obce je ve smyslu Nafizeni viady &.262/2012 ve znéni pozdé&jSich predpisq,
o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, zranitelnou oblasti (zranitelné oblasti
jsou oblasti, ze kterych jsou odvodfiovany vody znecisténé &i ohrozené dusi¢nany ze
zemeédélskych zdrojii a ve kterych budou uplatiiovana opatfeni vedouci ke snizeni
dusi¢nanu ve vodach).

Ochrana pred povodnémi

V Uzemi jsou stanoveny hranice aktivni zény zaplavového Uzemi a hranice zaplavového
uzemi Q 100 vodniho toku Vyrovka. Hranice jsou zakresleny ve vykresu 04 koordinacni
vykres. V zaplavovém uzemi Q100 nebudou nové umistovany Zadné stavby pro bydleni.

Retenéni kapacita krajiny je nejvyznamnéj§im prostfedkem pro ovlivnéni
vodohospodarské bilance a odtokového rezimu v Sir§im uzemi — zadrzeni srazkovych vod
v krajiné, které muze ovlivnit stfety kulminaénich pratok z dil¢ich povodi a prodlouzeni
doby odtoku vody z povodi. Toto prodlouzeni je mozné dosahnout zejména prodlouzenim
doby svahového odtoku v povodi, zpomalenim povrchového odtoku, vytvofenim novych
retenCnich prostord v krajiné a zpomalenim odtoku vody v korytech tokd. Jednim
Z opatfeni pro zvySeni retence vody v krajiné navrzenymi Uzemnim planem je zvySeni
podilu ploch smiSenych nezastavéného uUzemi s trvalymi travnimi porosty, mezemi,
doprovodnymi a liniovymi porosty a rozptylenou zeleni. Zpomaleni odtoku srazkovych vod
Ize dosahnout revitalizaci vodnich tokGl a vystavbou retenénich nadrzi, coz umozriuje
pfipustné vyuziti jednotlivych ploch nezastavéného uzemi. Pro zpomaleni odtoku vody
jsou dulezité pFikopy okolo silnic a komunikaci, v€etné polnich cest.

Navrhem uUzemniho planu nebudou ménény odtokové poméry v Uzemi. V zastavéném
Uzemi budou srazkové vody likvidovany na pozemku majitele nemovitosti.

Meliorace a zavlahy

Na katastru obce dle UAP nejsou provedeny meliorace a ani zde nejsou zavlahy.

Srazkové vody

Srazkové vody budou likvidovany pokud mozno vsakem na pozemku majitele nemovitosti,
pfipadné jimany a vyuzivany pro zalivku. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch
budou odvadény bud dil&imi useky stavajici destové kanalizace, &i otevienymi mélkymi
pfikopy s vyuzitim pfirodni i umélé retence s vyusténim do vodnich tokl, respektive
vodnich nadrzi (rybnik(). Pfed zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného
znedisténi na stokach osazeny lapale &térku, ropnych latek a vybudovany usazovaci
nadrze.

9.5.7 Nerostné suroviny

V feSeném Uzemi se nevyskytuje chranéné loziskové uzemi ani vyhradni loZisko. Jizné od
Pichory se nachazi bodové poddolované uzemi ID 2543 "Dobfichov" s evidovanou tézbou
polymetalickych rud. Navrh uzemniho planu jej respektuje a v tomto uzemi se nenavrhuji
zastavitelné plochy.

9.6 Odilivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti

Uzemni plan Dobfichov vymezuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti v souladu
s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, v platném
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znéni. Nad ramec ploch této vyhlasky uvedenych v § 4 — 19 jsou Uzemnim planem
vymezeny v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 50. 1/2006 Sb., plochy zelené.

Pro plochy soukromé zelené zahrad a sadll v zastavéném i nezastavéném uUzemi, které
se vyznamné podileji na utvafeni charakteru obce, a pozemky, které jsou dotCeny limity
vyuziti uzemi a nelze je zastavovat rodinnymi domy, je dano funkéni vyuziti jako zelen
soukroma a vyhrazena (ZS) a jsou stanoveny podminky pfipustného vyuZiti této plochy.

S ohledem na co nejvétsi flexibilitu vyuziti jednotlivych ploch, aby nebyly vyvolavany
potfeby Castych zmén Uuzemniho planu, jsou v Uzemi vymezeny plochy smiSené obytné
venkovské (SV). V této ploSe je umoznéno vedle bydleni i umisténi samostatné stavby
pro vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
zazemim nenaruSi uzivani staveb pro bydleni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho
prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvySi dopravni zatéz v uzemi. Navrzené
feSeni umoZhuje v téchto plochach realizaci staveb, které mohou souviset se
zemédélskou €innosti i s jinymi podnikatelskymi aktivitami v pfipadé, Ze vlastnik pozemku
v obci bydli a neni jeho umyslem realizovat na ploSe smiSené obytné venkovské (SV)
soubézné se stavbami pro vyrobni a nevyrobni sluzby i stavbu pro bydleni. Novy zamér
se vzdy musi posuzovat s ohledem na navazujici uzemi tak, aby nedo$lo k naruseni
pohody bydleni v pfilehlém uzemi.

Podminky prostorového uspofadani ploch jsou navrzeny s ohledem na kvalitu stavajici
zastavby a jeji urbanistické struktury. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat
charakter a hladinu okolni zastavby.

9.7 Odlivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni

Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit

Uzemnim planem jsou vymezeny vefejné prosp&$né stavby, pro které Ize prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit dle §170 stavebniho zakona, vyznaceny jsou v grafické
Casti dokumentace ve vykrese 03 Vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace.

Plochy pro technickou infrastrukturu prevtaté z PUR:
VTO1 zdvojeni el. vedeni VVN 400kV Stfedni Cechy — stfed - Tynec.

Pozadavek na umisténi a vymezeni koridoru pro umisténi této stavny vyplynul z PUR kap.
6.2 Elektroenergetika — rozvojovy zamér E14.

Plochy pro dopravni infrastrukturu pievzaté ze ZUR:
VDO1 silnice 11/329: nové napojeni Koufimi a Radimi na silnici 1/12;
Plochy pro dopravni infrastrukturu navrzené uzemnim planem:
VD02 rozSifeni stavajici mistni komunikace smérem k hfisti;
VD03 mistni komunikace ke stavajici klubovné u hfisté;
VD04 mistni komunikace v zastavitelné plose Z03;
VDO5 cyklotrasa z Dobfichova do Pecek;
VD06 cyklotrasa z Dobfichova od hibitova smérem do Planan;
VDO7 rozSifeni stavajici mistni komunikace smérem k Cihelné.

U stavajicich mistnich komunikaci, které nemaji pfislusSné rozmérové parametry, bylo
navrzeno jejich rozSifeni jako vefejné prospésSna stavba VD02 a VD03, kterou se
propojuje stavajici pfistupova komunikace az ke stavajici klubovné u hfisté. Vefejné
prospésna stavba VD03 zpfistupfiuje novou zastavitelnou plochu Z03. Jde o komunikace
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nezbytné k zajisténi pfistupu k zastavitelnym plocham, pfipadné k jednotlivym stavebnim
pozemkUm v parametrech danych pfisluSnym pravnim pfedpisem a bezpecné uzivani
i pro pési.
Vefejné prostranstvi:

VP01 vefejné prostranstvi — vefejna zelen (park) (ZV);

Verejné prospé&sSna opatieni, pro ktera Ize vyvlastnit

Uzemnim planem je vymezeno vefejné prospé&sné opatieni prevzaté ze ZUR, pro které
Ize prava k pozemkim vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

VUO1 regionalni biokoridor RK1241 Vyrovka - Chroustovské udoli.

Verejné prospé&sSné stavby a verejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan Dobfichov vymezuje vefejné prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo v souladu s § 101 stavebniho zakona. Pfedkupni pravo bude vlozeno ve prospéch
obce Dobfichov.

PPO1 vefejné prostranstvi (PV).

Po bleskové povodni byly vybourany domy poskozené vodou na pozemcich
uprostfed obce u mostu. Vzhledem k tomu, Zze obec ma v této Casti obce velmi
malé vefejné prostranstvi, byly 2 pozemky navrzeny pro funkéni vyuziti jako
vefejné prostranstvi s moznosti prfedkupniho prava pro obec Dobfichov. Treti
pozemek, na kterém vlastnik jiz pfipravuje zastavbu rodinnym domem, byl
ponechan jako plocha pro bydleni pfiméstske.

9.8 Odlivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Guzemi
podminéno zpracovanim tuzemni studie

V zastavitelnych plochach Z01 (€ast uréena pro bydleni v rodinnych domech pfiméstské
Bl) a Z02 je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie —
lhdata pro vypracovani studie 5 let.

U zastavitelné plochy Z01, pfestoze neni Uzemné rozsahla, je nutné vyfeSeni obsluzné
komunikace a na to navazujici déleni pozemku.

Zastavitelna plocha Z02 ma velkou rozlohu trojuhelnikového tvaru a je obklopena
zastavénym Uzemim a pfistupna je ze tfi mistnich komunikaci. Uzemni studie provéfi
umisténi obsluznych komunikaci navazujicich na stavajici komunikace a vytvoreni plochy
vefejného prostranstvi o rozloze min. 1000 m2. Limitujici je i velky pocet vlastnik(
pozemkUl. Zastavitelna plocha nema jednoznacné feSeni dopravni obsluhy a uzemni
studie feSena ve variantach provéfi moznosti Uzemi, optimalni vyuziti pozemkl a zohledni
zajmy vSech vlastnikl pozemkad.

Uzemni studie navrhne:

e stanoveni zakladnich podminek pro vystavbu rodinnych domd s vymezenim
obsluznych komunikaci, napojenych na stavajici komunikace v zastavéném
Uuzemi, napojeni na technickou infrastrukturu;

e u zastavitelné plochy Z02 vymezeni ploch vefejnych prostranstvi (vefejné
prostranstvi o min. velikosti 1000 m2), ploch vefejné zelené a pfipadné dalSich
zpusobu vyuziti, které umoznuji plochy pfiméstského bydleni v rodinnych domech
v souladu se zavaznymi podminkami vyuZziti;

e studie bude FeSit variantni uspofadani zastavby na zakladé pozadavkl viastniki
a obce;
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e uzemni studie u zastavitelné plochy Z02 navrhne etapizaci zastavby.

9.9 Odlvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim regulaéniho planu

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
regula¢niho planu, nejsou Uzemnim planem navrzeny.

9.10 Odlvodnéni vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv

Uzemi plan obce vymezuje 1 plochu Uzemni rezervy R0O1 severn& od navrzené
zastavitelné plochy Z03 s ohledem na mozné budouci napojeni na komunikace.

9.11 Odlvodnéni stanoveni zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan Dobfichov nestanovuje pofadi zmén (etapizaci).

10. Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Obec Dobfichov méla kdatu 31.12.2014 753 obyvatel. Polet obyvatel ma podle
statistickych udaji od roku 2001 opét stoupajici tendenci.

Od roku 2001 dochazi k narustu poctu trvale bydlicich obyvatel. Mezi lety 2001 a 2014
vzrostl pocCet obyvatel o 19 obyvatel. Kdatu 31.12. 2016 méla obec Dobfichov
pfihlasenych 753 trvale bydlicich obyvatel.

Pramérny vék obyvatel obce Dobfichov je 42,6 rokd (k 31. 12. 2014), coz je vySsSi nez
primér v ORP Kolin (42), nez vékovy primér StfedoCeského kraje (40,7) a je i vySSi nez
vékovy primér celé CR (41,7). Poget obyvatel ve vékové skupiné 65 a vice let prevysuje
vékovou skupinu 0-14 let. Z vySe uvedeného je patrné, Ze dochazi ke starnuti obyvatel.

Odhad budouciho demografického vyvoje:

Pro takto malé uzemi nelze vytvafit klasickou projekci poctu obyvatel zaloZzenou na
demografickych tabulkach, se da pouze odhadnout, jakym smérem se pocet obyvatel
bude vyvijet. Pocet trvale bydlicich obyvatel se mirné zvySuje. Vzhledem k rostoucimu
trendu pfirozeného pfirstku a migraénimu pfirastku, lze oCekavat ve stfednédobém
vyhledu stagnaci az zvySovani poctu obyvatel v fadu desitek. Vzhledem k dané rozvojové
ose, k blizkosti Kolina (automobilka), Podébrad a dobré dopravni dostupnosti po dalnici
D11 asilnici 1/12 smérem do Prahy, které nabizeji pracovni pFilezitosti, Ize pfedpokladat,
Ze se obec muze stat zazemim pro dalSi obyvatele.

Pocet domu na uzemi obce Dobfichov od poloviny 19. stoleti vzrostl z 56 domd na 272
dom0 podle scitani vroce 2011 a jedna se prfevazné o bydleni v rodinnych domech.
Trvale obydleno je 243 domu, z trvale neobydlenych dom je 15 vyuzivano k rekreaci. Od
roku 2001 bylo v obci vystavéno 26 rodinnych domul z toho v letech 2011 az 2014 byly
dokonceny ro¢né dva rodinné domy. Primérné stafi domovniho fondu je 50,7 roku, coz je
hodnota pfesahujici celorepublikovy prameér, ktery je 46,9. V obci je celkem evidovano
288 obydlenych bytl s prumérnou velikosti obytné plochy 75,6 m2 a v jednom byté
primérné 2,35 osob. Index cenzovych domacnosti je 1,05.

Demografickd prognéza predpoklada ubytek poctu obyvatel na 1 byt, coz vyplyva
z vékové skladby obyvatel (17% obyvatel starSi 65 let).
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Navrh uzemniho planu zohlednuje tyto vyvojové tendence a zmény ve vékové strukture
obyvatelstva, které ovliviiuji budouci vyvoj. Vychazi z pfedpokladu, ze pro obec je realny
narlst cca 4 - 5 obyvatelé za rok.

Lze predpokladat, Zze v navrhovém obdobi 15 let dojde k nartstu obyvatel o cca 60 - 70
obyvatel. Obec by mohla dosahnout po¢tu 800 — 820 obyvatel. S pfihlédnuti k snizeni
miry souziti domacnosti, poklesu zalidnénosti bytl a odpadu bytl, Ize predpokladat
potfebu vystavby cca 35 — 40 RD.

Vyuziti zastavéného uUzemi pro zastavbu rodinnymi domy vramci nékterych zahrad
v plochach stabilizovanych, je z pohledu vlastnickych vztahG problematické, jedna se
0 zahrady a rekreaéni plochy u RD. Dostavba rodinnymi domy v zastavéném uzemi je
mozna na pozemcich v &asti obce seviené ohybem Vyrovky a je zde dostupnych pro
stavbu RD cca 5 pozemka.

Podminkami prostorového uspofadani je v plochach bydleni stanovena minimalni velikost
pozemku 800 m2. Soucasti ploch pro bydleni jsou také mistni komunikace zpfistupnujici
jednotlivé stavebni pozemky a dalSi vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené.
Predpoklad je, Ze bude zajem o pozemky cca 1000 m2.

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch:

K vystavbé 40 RD s primérnou velikosti pozemku cca 1280 m2 (véetné vefejnych
prostranstvi, obsluznych komunikaci a vefejné zelené) je potfeba cca 5,1 ha pozemka.

U vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni se pocitd s faktem, Ze ne vSechny
navrzené pozemky budou vlastniky nabidnuty k zastavbé a budou v navrhovém obdobi
zastavény. Pro zabranéni spekulacim, nedostupnosti nékterych pozemk( a slozité
pfipravé pozemku pro realizaci zastavby se pocita s navySenou nabidkou cca o 30 %
ploch pozemk. Celkova potfeba je tedy 6,6 ha pozemkau.

Potfeba zastavitelnych ploch je potvrzena i vypoltem provedenym systémem ,Urbanka“
viz pfiloha oduvodnéni.

Navrh Uzemniho planu provéfil zastavitelné plochy pro bydleni navrzené platnou
(ptvodni) UPD. Po dohod& se zastupci obce byla 1 plocha pro obytnou zastavbu
navrzené v platné UPD vyjmuta a nahrazena novou, ktera je pro vystavbu RD dostupna.
VSechny navrZzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi.

Pfiprava Uzemi zastavitelné plochy Z02 bude slozita vzhledem k velkému poctu vlastnik(
a finan¢né naro¢né realizaci obsluznych komunikaci a technické infrastruktury, proto Ize
predpokladat jeji postupnou zastavbu az koncem navrhového obdobi.

Zastavitelné plochy vymezené navrhem Uzemniho planu

celkem: 12,307 ha

Z toho plochy: pro bydleni (201, 202, Z03) 6,885 ha
pro ob¢. vybaveni - t&lovychova a sport (OS) (Z01) 0,200 ha
pro ver. prostr. vefejna zelen (park) (ZV) (Z01) 0,792 ha
pro rekreacni se specifickym vyuzitim (RX) (Z04) 4,761 ha

VycCet zastavitelnych pozemkl viz kap. odlvodnéni 9.3.1 Prehled a zd{vodnéni
zastavitelnych ploch a v pfilozené tabulce €. 1 Vyhodnoceni predpokladanych disledku
navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v izemi

Uzemni plan respektuje vSechny nadmistni systémy technicke infrastruktury a pfirodni
hodnoty (USES) - ty jsou zakresleny ve vykrese &. 04 — koordinacni vykres. ReSeni
uzemniho planu je koordinovano s uzemnimi plany sousednich obci a neovlivni SirSi
vztahy.
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Vyhodnoceni splnéni pozadavkia zadani a vyhodnoceni souladu s pokyny
pro upravu navrhu ve smyslu § 50 odst. 1 stavebniho zakona

Uzemni plan je zpracovan na zakladé schvaleného zadani, jehoz pozadavky jsou feSeny
v jednotlivych ¢astech uzemniho planu.

13.

PozZadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, tzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich Gzemnich vztaht - podrobné kapitola
2. odGvodnéni.

Pozadavky na reSeni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt - vSechny limity
a hodnoty uzemi jsou respektovany (viz koordinacni vykres).

PoZadavky na rozvoj tzemi - Uzemni plan vymezuje plochy pro obytnou zastavbu.
Cast ploch je pfevzata zplatného Uzemniho planu, doplnény jsou na zakladé
pozadavkUl obce a v souladu s pfedpokladanym demografickym vyvojem.

PoZadavky na plosné a prostorové uspofadani tzemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporfadani krajiny) - duzemni plan respektuje pozZadavky na ochranu
kulturnich a pfirodnich hodnot (viz. kapitoly vyrokové €asti Gzemniho planu).

PozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi - vSechny kulturni, architektonické
i pfirodni hodnoty Uzemi jsou respektovany (viz kapitoly oduvodnéni).)

PoZadavky na ochranu vefejného zdravi — jsou respektovana vymezena pasma
hygienické ochrany.

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury (viz. kapitoly vyrokové &asti uzemniho
planu).

PoZadavky na koncepci usporadani krajiny - (viz. kapitoly vyrokové Casti a uzemniho
planu).

PozZadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace -
vefejné prospésné stavby a vefejné prospédna opatieni jsou vymezeny ve vyrokové
Casti uzemniho planu.

PozZadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuziti stanoveny requlaénim planem - nejsou vymezeny.
PozZadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén
Jejich vyuziti uzemni studii - jsou vymezeny.

Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavk( na zpracovani
variant - koncept ani variantni feSeni nebyly v zadani pozadovany.

PozZadavky na vyhodnoceni viivii tzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi —
v projednaném a schvaleném zadani uzemniho planu neni vyhodnoceni pozadovano.

PozZadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu
oduvodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k rfeSeni vcetné méfitek
vykrest a poctu vyhotoveni - Uzemni plan ma pozadovany obsah dany zadanim.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje

V uzemnim planu Dobfichov nejsou feSeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v ZUR.
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14.  Vyhodnoceni predpokladanych duasledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Celkova vyméra uzemi je 620,1 ha z toho je 89,5% zemédélské pudy (555,3 ha). Podil
orné pudy z celkové rozlohy zemédélské pady je 93,4% (518,9 ha) a trvalych travnich
porostll 0,2% (1,2 ha). Podil lest z celkové vyméry uzemi je 8,3% (6,7 ha). Plochy
zastavéné a ostatni zaujimaji 11,7% celkové plochy uzemi (51,72 ha). Uzemi ma velmi
malé zastoupeni lesnich pozemku a velmi nizky koeficient ekologické stability KES 0,09.

Z vice jak poloviny jsou zastoupeny pldy nadpriimérné produkéni a bonitné nejcenné;si
I. a Il. tfidy ochrany. Pady podprimérné a prameérné produkéni (IV. a lll. tfidy ochrany) se
prevazné vyskytuji jihozapadné od Pichory.

V jizni &asti Uzemi obce jsou pudy ohrozené vétrnou a vodni erozi.

Odlvodnéni vymezeni ploch, které jsou pfedmétem vyhodnoceni, je obsazeno v kapitole
oduvodnéni 9.3.1 — Pfehled a zdlvodnéni zastavitelnych ploch.

14.1 Zemédélsky ptdni fond

(viz prilozena tabulka ¢.1 a vykres 05 Predpokladané zabory zemédélského pudniho
fondu)

Toto vyhodnoceni je zpracovano v souladu se spoleénym metodickym doporu¢enim MMR
a MZP,Vyhodnoceni ptedpokladanych diisledkd navrhovaného fe$eni na zemédé&lsky
pudni fond v Gzemnim planu®.

Tabulkova €ast obsahuje jednak pfehledné udaje o kazdé zaborové lokalité a jednak
prehledy, bilancujici tfidy ochrany, ucel ploch zaboru dle druh( ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, druhy pozemkd, investice v pudé, a zda je pozemek zemeédélskou
pldou ¢&i ne.

Celkovy navrzeny rozsah zastavitelnych ploch 201, 202, Z03 a Z04 je 12,307 ha z toho
na zemédélském pudnim fondu 11,138 ha.

Plochy 701, Z02 lezi z Casti na padach BPEJ |. tfidy ochrany. Tyto plochy byly pfevzaté
ze stavajici platné UPD.

Nové navrzena plocha Z03 (plocha navrzena mimo plochy schvalené stavajici platnou
UPD) nelezi na padach BPEJ I. a Il. ochrany.

Plocha Z04 lezi na pozemcich o pidach BPEJ IV. a V. tfidy ochrany a pozemcich ostatni
neplodna. Pouze &ast jednoho z navrzenych pozemku vedenych v KN jako sad, zasahuje
na pudy BPEJ Il tfidy ochrany. Vzhledem ktomu, Ze navrzenym vyuzitim nebude
mé&néno vyuZiti stavajici, byla i tato ¢ast pozemku ponechana

Pro dopravni infrastrukturu silnici 11/329 - nové napojeni Koufimi a Radimi na silnici 1/12
nejsou plochy zaboru ZPF vyhodnocovany, protoZze UP vymezuje pouze koridor pro
vedeni této stavby, rozsah zabor( bude uréen az v ramci nasledné PD.

Investice v pidé — odvodnéni (meliorace):

Na Gzemi obce podle UAP nebyly realizovany meliorace.

14.2 Pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Navrhem uzemniho planu nejsou dotéeny pozemky urCené k plnéni funkce lesa.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo lesni pozemky a jejich ochranna pasma.

Umisténi staveb ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesnich pozemkl (tzv. ochranné
pasmo lesa) je podminéno vydanim souhlasu pfislusného organu statni spravy dle
ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zakona.
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15. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
(bude doplnéno)
16. Vyhodnoceni pfipominek

(bude doplnéno)

Pouceni:

Proti uzemnimu planu vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni).

starosta obce mistostarostka obce
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Priloha - Vypocet potreby zastavitelnych ploch pro bytovou zastavbu ,,Urbanka“

Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch pro bydleni
provedené v souladu s § 53, odst. 5, pism. f) stavebniho zakona

Vypis z urbanistické kalkulacky URBANKA

Datum vypisu: 21.9.2017
Lokalizace obce:

Obec: Dobfrichov
Obec s rozsifenou plisobnosti: Kolin

Okres: Kolin

Kraj: Stiedocesky

Vstupni Gdaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2018
Vychozi poCet obyvatel v bytech: 758
Vychozi poet byt (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 329
Vypoctena primérna zalidnénost byt ve vychozim roce: 23

Vyhodnoceni potieby byt

Cilovy rok vyhodnoceni: 2033
Pfedpokladany poCet obyvatel: 790
Odhad prumérné rocni intenzity odpadu bytu: 0,26 %
Vlypoéteny odpad bytl: 13
Odhad ro¢niho poklesu zalidnénosti byt(: 0,58 %
Vypocdtena primeérna zalidnénost v cilovém roce: 21
Potfeba novych byt do cilového roku: ‘42 byta
Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch:

Podil novych bytll na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné tzemi): 95 %
Podil novych bytl v rodinnych domech: 100 %
Primérna velikost pozemku rodinného domu vé. funkéné propojenych ploch: 1260 m?

Primérna velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé v&. funk&n& propojenych ploch: 250 m2
Navyseni potieby ploch z hlediska nedostupnosti pozemk a jinych lokélnich faktorG: 30%
Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni: = 6,54 ha

Tento vypis byl pofizen z internetové aplikace URBANKA - urbanisticka kalkulacka.
URBANKA je nastrojem pro vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni v izemnich planech obci.

Uvedeny néstroj vznikl v ramei projektu "Regionalni disparity v dostupnosti bydleni, jejich socioekonomické dusledky a navrhy
opatfeni na sniZeni regionalnich disparit" podpofeného Ministerstvem pro mistni rozvoj pod ¢&islem WD-05-07-3.

Aktualizace vstupnich tidaju i pfedpokladaného vyvoje poétu obyvatel v obcich byla provedena v roce 2013 na zakladé
vysledkd S&itani lidu, domti a bytd 2011 a dalSich udaju, pritbézné poskytovanych CSU.

© Institut regionélnich informaci, s.r.o., 2011-15
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Tabulka €. 1 - Vyhodnoceni predpokladanych dusledk(i navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond k.u. Dobfichov

Zabor ZPF dle jednotlivych kultur Zabor ZPF podile tfid ochrany
Cislo Zpusob vyuziti zgg.!,krozng 2y oz Invesél(;:e o
lokality plochy : : ] trvalé pudy
(ha) orna chmelni - hrad ovocné ; | I m vV V. (ha)
ada —ce vinice zahrady sady travni . . . g g
P porosty
Z01 0,946 0,946 - - - - - 0,946 - - - - -
202 Bydleni v rod. 4,708 4,708 - - - - - 0,711 - 3,997 - - -
domech
z03 | Pfiméstské (Bl) | g 9q9 0,900 - - - - - - - 0,900 - - -
Z05 0,331 0,331 - - - - - - - - 0,331 - -
Plochy bydleni v rod.
domech priméstské (BI) 6,885 6,885 - - - - - 1,657 - 4,897 0,331 - -
celkem
Zabory vyhodnocené
v platné UPD S
Vefr. prostr.
Z01 verejna zelen 0,792 0,792 - - - - - 0,792 - - - - -
(park) (ZV)
Plochy verejnych
prostranstvi — verejna 0,792 0,792 - - - - - 0,792 - - - - -
zelen (ZV) celkem
Zabory vyhodnocené
v platné UPD 0752
Obg¢. vybaveni
Z01 télovychova 0,200 0,200 - - - - - 0,200 - - - - -
a sport (OS)-
Obg¢. vybaveni
télovychova a sport (OS) 0,200 0,200 - - - - - 0,200 - - - - -
celkem
Zabory vyhodnocené 0,200

v platné UPD
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Tabulka €. 1 - Vyhodnoceni predpokladanych dusledk(i navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond k.u. Dobfichov

Zabor ZPF dle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podile tfid ochrany

islo Zpaisob vyusiti C’ielkovy (ha) (ha) Inves:[lce do
lokality plochy zabck)}r ZPF orna chmelni oveenel || fvale pﬁdy
(ha) o vinice zahrady travni I Il II. IV. V. (ha)
puda -ce sady
porosty
rekreaéni se 0,121 0,121 - - - - - - - 2 0,121 -
204 specifickym
vyuZitim (RX) 3,140 - - - - 3,140 - - 0,226 - 1671 | 1,243 -
rekreacni se specifickym 3,261 0,121 - - - 3,140 - - 0,226 1,671 1,364 -
vyuzitim (RX) celkem
Celkova vymeéra plochy Z04 (rekreacni se specifickym vyuzitim (RX) je 4,696 ha z toho 3,261 ha zabory ZPF a zbytek plochy ostatni neplodné.
Celkovy . . . trvalé . .
zabor ZPF orna | chmelni- | ;00 | zanrady ovoene | travni I I, m V. V. '""eSt'cﬁ doel
, (ha) puda ce sady porosty (ha)
ZABOR ZPF CELKEM
11,138 7,99 - - - 3,140 - 2,649 0,226 4,897 2,002 1,364 -
Zabory jiz vyhodnocené 6.646 ha

v platné UPD celkem







